UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 2556 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DONG THOI GIAO CHU PAU TU
(Cap lan dau: ngay 30 thang /2 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN
Can cit Ludt To chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 niam 2025,
Can cit Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nim 2020;
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nm 2023,
Cdn cir Ludt Kinh doanh bdt ddng sin ngay 28 thang 11 nam 2023,
Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot $6 diéu cia Ludt Pdu tu cong, Ludt
BPau tu theo phicong thite doi tac cong tie, Ludt Pau tw, Ludt Nha 6, Ludt Déu thau,
Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat T hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an ddan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Cén cit Nghi quyét s6 201/2025/QHI15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia
Quoc hoi thi diem vé mot so co ché, chinh sach ddc thu phat trién nha o xa hoi,

Cén cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3
nam 2021 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Bdu tu,
s6 100/2024/NP- CP ngay 26 thang 7 nam 2024 quy dmh chi tiét mot so dieu
ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha & xd héi; s6 192/2025/NP-CP ngay
01 thing 7 niim 2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Nghl quyet
56 201/2025/QH] 5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc héi thi diém vé mét sé
co ché, chinh sach dic thi phat trién nha o xa hoi; so 261/2025/ND-CP ngay 10
thang 10 ndm 2025 sira doi b6 sung mot s6 d‘zeu cuia Nghz dinh s6 1 00/2024ﬂVD CP
ngay 26 théng 7 ndm 2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat
trién va qudn ly nha ¢ xa hoz va Nghz dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01 thang 7
nam 2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghl quvet 56
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc héi thi diém vé mét sé co ché,
chinh sach ddc thu phat trién nha ¢ xd hoi;

Cén cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia
B6 trudng Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van bdn, béo cdo lién quan dén
hqgt dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién
dau tw;
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Cén cir Két lugn s6 92-KL/TU ngay 24/12/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iy
vé chii truong ddu t dong thoi giao chii dau tw thiee hién duw dn Nha 6 xd hoi TNG
Viét Bic; Vin ban sé 1234-CV/BPU ngdy 26/12/2025 ciia Déing ity UBND tinh vé
viéc trién khai thue hién Két ludn sé 92-KL/TU ngay 24/12/2025 cua Ban
Thuong vu Tinh 1wy,

Can cir vian ban dée nghi thuc hién du dn dau tu va ho so kém theo do
Céng ty Cé phan TNG Land nép ngay 25/9/2025;

Xét Bdo cdo tham dinh sé 3676/BC-SXD ngay 12/11/2025 va To trinh so
3677/TTr-SXD ngay 12/11/2025 cua So Xay dung.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuin chi truong dau tw dong thoi giao chil dau tu dbi véi
Du 4n Nha & x4 hoi TNG Viét Bic véi ndi dung nhu sau:
1. Chii dAu tu: Cong ty C6 phan TNG Land.

- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phan so:
4601593760 do S& Tai chinh tinh Thai Nguyén (trude 1a Sé Ké hoach va Pau tu)
cap ngay 30/6/2022 va thay do6i lan thi 6 ngay 16/5/2024.

- Pia chi tru s&: X6m Pdng Xe, phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén.

M3 s6 thué :4601593760

Email: Info@tngland.vn

Website:www.tngland.vn

2. Tén dw 4n: Nha ¢ xd hoi TNG Viét Bic.

3. Muc tiéu du an

Xay dung khu nha & xa hoi déng bo hé théng ha tang ky thudt, ha ting
x4 hoi theo quy hoach; nang cao hiéu qua str dung dat dai; dap ing nhu cau vé
nha & cta ngudi dan c6 thu nhép thip; thic diy phét trién kinh t& - x4 hoi cla
dia phuong.

4. Quy mo du an

4.1. So bé co ciu sin phiam cia dw dn: Nha & xa hoi chung cu voi
khoang 1.029 can hg, 26 cin nha ¢ thuong mai lién ké, nha sinh hoat cong dong,
nha tré, hé thong ha tang thudc pham vi du an.

4.2. Quy mé din sé: Khoang 2.418 nguoi.

4.3. Dién tich sir dung ddt: Khoang 18.871 m? tuong duong khoang 1,89 ha.



4.4. So b phuwong dn diu tw xdy dung, qudn Iy ha ting kjj thudt, ha ting
xd hgi trong va ngoai pham vi dy an:

a) Phuong an dau tu xay dung:

- Péu tu xdy dung toan bd hé thdng ha tang k¥ thuat trong pham vi ranh giGi
du 4n, dam bao déng b, két ndi voi ha tang k§ thudt ngoai pham vi dur an.

- Quy md kién trac: Xay dung 02 toa nha & chung cu cao ting va 26 cin
nha & riéng 1é thap tAng. Tong dién tich dat xdy dung la 14.694,71 m?, tong dién
tich san 1a 92.982,93 m?, mat do xiy dung toan du an 31,3%, hé s6 str dung dat
13 4,29 1an. Tang cao tdi da 22 tang.

Trong do:

- PAu tu xay dung nha & xi hoi cao ting: 02 toa chung cu cao 22 ting nodi
va 01 tAng hAm trén dién tich dat xay dung 1a 3.565 m>. Mat d6 xay dyng 30, 3%.
Hé sb str dung dét 6,28 lan. Tong dién tich san xdy dung: 85.935,83 m?, tong 50
cdn ho: 1.029 can.

- Pu tu xdy dung nhd & thuong mai thip tang trén dién tich dat la
2.936,29 m? véi quy md xdy thd hoan thién mat ngoai, mat do xay dung 80%,
hé s6 sir dung dat 2,4 lan, tang cao: 3 tang. Tong dién tich san xdy dung:
7.047,10 m?, téng sb can: 26 can nha.

- San pham, dich vu cung cap sau khi hoan thanh dau tu xay dung gom:

+1.029 cdn hd chung cu co dién tich tir 30 m? dén 70 m? bé tri tir tang 1
den tang 22 cua 02 toa nha chung cu.

+ Khu d6 xe cong cong tai tﬁng ham cua cac toa nha chung cu, dién tich
khoang 7.000 m?.

+ Khong gian sinh hoat cong dong dién tich 576 m> bd tri tai ting 2 cia
toa chung cu s6 02.

+ Nha tré v6i dién tich 1.476 m?® b6 tri tai ting 1 va tang 2 cia toa chung
cu so 01.

+ 26 can nha & thuong mai lién ké trén cac 16 dét c6 chitc ning dat & thip ting.

+ PAu tu xdy dung dong bo hé thdng cong trinh ha tang ky thuat, cay xanh,
canh quan trong pham vi ranh gi6i du an.

b) Phuong 4n quan 1y ha tAng trong pham vi du én:

- Phén dién tich 6 dét cdy xanh, mit nudc ky hidu (CX-16) chu dau tu co
trach nhiém d4u tu theo quy hoach va ban giao cho dia phuong theo quy dinh.

- Cha dAu tu thuc hién quan 1y, vén hanh toan bo phan ha tang trong pham vi
du an cho dén khi hoan thanh ban giao cho cac don vi quan ly chuyén nganh,
Ban quan tri nha chung cu td chirc quan 1y, sir dung theo quy dinh.
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4.5. So' bé ha ting ky thudt, ha ting xa hdi nha dau tw dwec giit lai dé
dau tu, kinh doanh va ban giao lai cho dia phwong, Ban qudn tri nha chung cu:

- Phén ha ting chi dau tu giit lai & dau tu, kinh doanh: Cac cong trinh
xdy dung nha ¢ xa hoi chung cu, nha ¢ thuong mai. Sau khi hoan thanh viéc dau tu
xdy dung du 4n, nha dau tu duoc quyén khai thac, kinh doanh c4c hang muc
cong trinh trén theo quy dinh cua phap luét vé Nha 6.

- Phén dién tich bd tri dé phuc vu nhu cAu sinh hoat chung ctia cac ho dan cu
trong pham vi dy an (khu viee sinh hoat cong déng, nha tré mdu gido va cdc
cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc vu cho doi séng cua cw dan toa nha) va
dién tich 13 chd dé xe theo quy dinh ctia Quy chuan k¥ thuit quoc gia vé nha
chung cu dugc quan ly, st dung theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 cua Bo truéng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét
Nha & va cac quy dinh lién quan.

- Phéan ha ting nha dau tu ban giao cho dia phwong, cic don vi quan ly
chuyén nganh:

+ Phan dién tich 6 dat cay xanh, mat nudc ky hiéu (CX-16), chu dau tu c6
trach nhiém dau tur theo quy hoach va ban giao cho dia phuong theo quy dinh.

+ Ban giao hé thong tram bién ap, dudng diy cap nguon dién cho nganh dién
de cung dién dén cu dan, don vi st dung dién trong pham vi du an.

+ Ban giao hé théng cip nudc sach cho don vi kinh doanh nuéc sach dé
cap nudc cho cu dan, don vi st dung nude trong pham vi du an.

Viéc thuc hién ban giao cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi thugc
du an thuc hién theo quy dinh phéap luat chuyén nganh va quy dinh cu thé cta
UBND tinh Théai Nguyén.

5. So b tong von dau tw ciia du 4n

Téng von dau tu: 1.230,87 ty dong (bang chit: Mot nghin hai tram ba
muroi ty, tam tram bay muwoi triéu dong), trong do:

- Von gop cua nha dau tu: 246,17 ty dong (bang chir: Hai tram bon muwoi
sdu ty, mot tram bay muoi triéu dong).

- Vbn huy dong vay tir cac to chirc tin dung: 984,70 ty dong (bang chii:
Chin tram tam muwoi tw ty, bay tram triéu dong).

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam tir ngay duoc chép thudn
chu truong dau tw ddng thoi giao chu dau tur,

7. Pia diém thwe hién dw 4n: Phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén.
8. Tién dd thue hién du 4n dw kién: T quy [V/2025 dén quy [V/2028.

9. Uu dii, hd trg diu tw va diéu kién ap dung: Du 4n dugc hudng cic
uu dai, ho trg theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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10. Céc diéu kién khac dé thwe hién dw 4dn diu tw

- Chu ddu tu phai dap tmg céc quy dinh ctia Luat D4u thau, Luat Déau tu,
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dng san, Luat Pat dai, Luat Xay dung, Luét
Giao duc va cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

- Chui déu tur phai ndp ngén sach nha nudce diy du cac khoan thué, phi, 18 phi
va cac khoan phai ndp khac theo quy dinh.

Piéu 2. Té chirc thwe hién

Trach nhi€m ctia co quan, to chirc, ca nhan cé lién quan trong viéc trién khai
thurc hién du 4n dau tu:

1. S& Xay dung, UBND phuong Tich Luong phdi hop véi Cha dau tu
trién khai céc tha tuc tiép theo dé thuc hién dy 4n theo ding quy dinh hién hanh
va dam bao thuc hién nghiém nhiing ndi dung dugc quy dinh tai Piéu 1 cua
Quyét dinh chip thuan chu truong dau tw dong thoi giao chu dau tu dur 4n.

2. S& Xay dung chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh, S Nong nghiép va
Méi trudng, S& Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén va cac sd, nganh, don vi
c6 lién quan can ctt cac quy dinh cua phap ludt va chirc nang, nhiém vu cua
nganh, don vi hudéng dan, phé)i hop vai Chu dau tu thuc hién cac thu tuc theo
quy dinh; ddng thoi thuc hién cong tic quan 1y nha nudc, kiém tra, giam sat theo
dang quy dinh hién hanh.

3. UBND phuong Tich Luong c6 trach nhiém thuc hién cac tha tuc
diéu chinh du 4n Khu dén cu s6 1, duong Viét Bac, phuong Tén lap, thanh phd
Thai Nguyén dam bao khéng trung lip khéi luong gitta 02 du 4n; tiép tuc giai
phong mit bang (trén phdn dién tich cia dw dn ma chua thuc hién xong boi
thuong, hé tro tdi dinh cur); b tri kinh phi va dau tu xay dung hoan thién diém
d4u ndi cua dy an Khu dan cu s6 1 duong Viét Bic, dau ndi cap nude, dau ndi
cip dién dé dam bao du diéu kién trién khai thuc hién dy 4n Nha & xa hoi TNG
Viét Béc sau khi duoc UBND tinh chap thuan chu truong dau tw dong thoi giao
chu dau tu.

4. Cong ty Co phén TNG Land:

- B6 tri ngudn luc, phéi hop chit ché véi cac so, nganh, dia phuong va
cac don vi ¢ lién quan sém hoan thién cac thi tuc phap 1y dé trién khai du an
theo dung tién do va cac quy dinh hién hanh; dinh ky hang quy gui béo cdo tién
do thuc hién vé S& Xay dung, S& Tai chinh dé phéi hop kiém tra, theo ddi, quan ly
theo quy dinh.

- Thuc hién day du thu tuc bao dam trién khai du an, thu tuc vé dat dai,
quy hoach, xiy dung, nghia vu tai chinh; chdp hanh cac quy dinh vé bao vé
moi truong, an ninh trat ty, van hoa xa hdi, an toan lao dong va cac quy dinh c6
lién quan ctia phap ludt trong qua trinh trién khai thuc hién theo dung quy dinh.



Diéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chap thun chi truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu co
hi¢u lyc tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu truéng cac so, nganh, don vi:
S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh, S& Nong nghi€p va Méi truong, S&¢ Cong Thuong,
S& Tu phéap, Thué tinh Thai Nguyén, Thanh tra tinh, Céng an tinh, B6 Chi huy
Quaén sy tinh, Chu tich UBND phuong Tich Luong, Cong ty Co phan TNG Land
va céc to chirc, ca nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cip cho Cong ty C6 phan TNG Land mét ban;
mot ban dugc luu tai UBND tinh Thai Nguyén va mot ban duoc luu tai Sé Xay dung

tinh Thai Neguyén./.
i a1 Nguyén fe
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu DPiéu 3; .
; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; > s .
- Lanh dao VP UBND tinh; PHO CHU TICH

- Lwu: VT, KT, TH, CNN&XD.
tuantt.qd/t12/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TICH LUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6 88/QP-UBND Tich Luong, ngay 05 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
~ Khu db thi Thai Hung
Ma s6 thong tin quy hoach: 192631200001

UY BAN NHAN DAN PHUONG TiCH LUONG

- Ludt quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QH15;
- Ludit T6 chitc chinh quyén dia phwong ndm 2025;

- Can cik cdac Nghi dinh ciia Chinh phii: 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cia Chinh phi quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cap, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach doé thi va nong thon, 56
178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia
Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; so 34/2026/NP-CP ngay 22/1/2026 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi
va nong thon,

- Can cik Nghi quyet 5O 201/2025/QH] 5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Québc
héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thu phat trién nha o xa hgi; Can cir
cdc Nghi dinh cia Chinh phu: s6 31/2021/ND-CP nngay 26 thang 3 nam 2021 quy
dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludat Dau tu; sO
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi; s6 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyer
56 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc héi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sédch déic thi phdt trién nha ¢ xd hoi; so 261/2025/ND-CP ngay 10
thang 10 ndm 2025 sira déi b6 sung mot s6 dzeu cua Nghi dinh 56 1 00/2024/ND-
CPngay 26 thdang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mét $0O diéu ciia Ludt Nha ¢ vé
phdt trién va qudan ly nha & xd hoi va Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyet
56 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Quéc héi thi diém vé mot sé co
ché, chinh sdch dic thi phat trién nha & xa hoi;

-Cén cit cdc Théng tw cia B Xdy dung: sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ciia Bé Xdy dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt
quéc gia vé Quy hoach xdy dung; sé 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B
Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé nha
chung cu; sé6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bé Xéy dung ban hanh



OCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé Hé thong céng trinh ha tang
ky thudt; sé6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung Ban hanh dinh
mikc, phwong phdp ldp va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va nong
thén; so 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt
Quy hoach dé thi va néng thén; sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia Bé Xdy
dung vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua bé trucéng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cua ludt quy
hoach do thi va nong thén,

- Can cir Quyet dinh s6 1161 4/OD-UBND ngay 25/10/2017 ciia UBND thanh
phé Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh (Ian 3) Quy hoach chi tiét Khu dé

thi Thdi Hung, thanh phé Thdi Nguyén — giai doan 1 (nay la phuong Tich Lwong,
tinh Thai Nguyén),;

- Can cir Quyét dinh s6 2556/QP-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc Quyét dinh chcilv thuén chii truong dau tw dong thoi giao chil
dau tu.

Théng bdo sé Sé 307-TB/PU ngay 04/02/2026 ciia Ban Chdp hanh Pang bé
phuong Tich Luong vé viéc diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
do thi Thai Hung

- Theo dé nghi tai To trinh s6 000065/2026/CV-TNGL ngay 5/02/2026 ciia
Céng ty C6 phdn TNG Land vé viéc dé nghi phé duyét diéu chinh cuc bé Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do thi Thai Hung; Bdo cdo két qua tham dinh dzeu
chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi Thdi Hu’ng 56
15/BCKQTD- KTHT&PT ngay 05/02/2026 cia Phong Kinh té, Ha tang va Pé
thi; xét de nghi cua Phong Kinh té, Ha tc?ng va Dé thi tai to trinh sé 130/TTr-
KTHT&DT ngay 05/02/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6
thi Thai Hung (khu vuc thuc hién du an Nha o xa héi TNG Viét Bdac) véi nhiing
ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo 1ap quy hoach va th&i han 1dp quy hoach

- Pham vi 1ap diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi Thai
Hung (khu vuc thuc hién du an Nha o xd hoi TNG Viét bac), né.rp trén dia gidi hanh
chinh phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén, cd ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: Giap duong quy hoach;

+ Phia Nam: Giap duong quy hoach;

+ Phia Tay: Giap duong quy hoach;

+ Phia DPong: Giap khu dan cu hién co.



- Quy mé dién tich 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach: 18.871m2.
- Thoi han 18p quy hoach: Theo quy dinh hién hanh
2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Bam bao phu hop Quyet dinh sb 2556/QDb-UBND ngay 30/12/2025 cua
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dong
thoi giao chi du tu du 4n Nha & x& hdi TNG Viét Bic; dinh huéng Quy hoach d6
thi va nong thén da dugc phé duyét trén dia ban phuong Tich Luong.

- Lam dinh hudng phat trién khong gian, co' sO dau tu xdy dung hoan chinh,
dong bd vé hé thong ha tang k¥ thut, ha ting x4 hoi Vol nhiéu tién ich, thu hit dau
tur tir cac ngudn lue dAu tu x4 hoi, dong luc phat trién do thi; cu thé hoa muc tiéu
phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban phuong Tich Luong; lam co s phap ly cho
viéc lap du én, quan ly, dau tu xdy dung va phat trién ctia phucmg Tich Luong.

3. Tinh chét, chitc ning, vai tro

— Xay dung khu nha ¢ xa hoéi dong bd hé thdng ha ting k¥ thuat, ha tAng x4
hoi theo quy hoach; nang cao hi¢u qua sit-dung dat dai.

- Dép tng nhu céu vé nha & ctia ngudi dan ¢ thu nhap thip; thuc ddy phat
trién kinh té - x3 hdi cta dia phuong.

4. CAc chi tidu dw bao phat trién va cdc chi tidu quy hoach

Céc chi tiéu kinh té - k§ thudt, du bdo dan sb, lao ddng, céc chi tidu su
dung dét quy hoach dam bao phu hgp voi Quy chuan va cac quy dinh phap luét

khac c6 lién quan va hé théng quy chu 14n k¥ thuat quéc gia, tiéu chuén vé d6 thi
thong minh

5. Céc ndi dung chinh ciia diéu chinh cuc bd quy hoach

5.1 Piéu chinh nhém chire niing sir dung dat

- Déi véi 6 ddt NOXH-01

+ Giit nguyén quy md, ky hiéu 6 dét khong thay dbi c6 dién tich 16.174 m”

+ Pidu chinh cuc bd kich thudce, hinh dang 6 dat, sd tAng cao cua cong trinh
dé phi hop véi bb tri, cac chic nang thudce dy an Nha ¢ xa h6i TNG Viét Bic da
duoc x4c dinh tai Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu ddng thoi giao chi dau
tu s6 2556/QP-UBND ngay 30/12/2025.

+ Nha ¢ thuong mai thap tAng: B tri quy dét nha & thuong mai thp tang
theo quy dinh tai muyc 4.4 Quyét dinh chap thun chu truong dau tu dong thoi giao
chi dau tu sé 2556/QD-UBND ngay 30/12/2025 va didu 23 Nghi dinh
100/2024/ND-CP.

- Péi voi 6 dat dit CX-16:

+ Giit nguyén quy md, ky hidu 6 d4t khong thay d6i (CX-16) cob dién tich
2.697m?2.



+ Piéu chinh hinh dang 6 dit CX-16 Phi hop véi didu chinh 6 d&t NOXH-01.

Bdng tong hop chi tiéu siv dung dist cdc 6 dit quy hoach sau diéu chinh quy hoach

cuc bé tai khu vuce du én Nha 0 xd hoi TNG Viét Bac

Mat | Hé sb i
K¢ higw | Chire ning sit | Dién tich | 13 1&| 0 s | Tang | Tang
Stt N ak z (%) | xay | dung cao ham
o dat dung dat £
dung | dat
(m2) | (%) | (%) | (l4n) | (Téing) | (Téng)
1 N%)fﬂ' PBit & 16.174 | 85,71 | 36,6 5,2
1.1 ‘?ﬁ'.‘ pEAGEL Ll rizseaz | 6aa 6,28
| hot cao tang !
NOXH- | Bat nha & xa hoi
5 ¥ 7 3
70 | a0 Bos Bl 5.828,70 | 30,89 | 30,3 22 1
NOXH- | Datnha ¢ x3 hoi
410202 | oo ting 12 5.929,72 | 31,42 | 30,3 22 1
- Ay 2 r Zpa 2
1.2 DALETHUONS | "2 03620 | 13,56
mai thap tang
pai | B twons 41948 | 222 80| 2.4 30 -
m?ill
P02 El:‘”h”““g 1.036,14| 549| 80| 24 3| -
pop. | Dot dibnong 432 220| 80| 24 3| -
mai
po4 |DAtdthuong 104867 556| 80| 24 1 I
mai
.| Dit danh lam :
13. O sin, dwong ngi | 1.479,29 | 7,84 - - - -
1-sD. | 2SR
: b
2 | exag |Pibesymanh- 2.697 | 14,29 5| 0,050 1] -
mat nuoc
Téng 18.871 | 100

dung dat va dam bao theo chu truong dau tu dy an d4 duge phé duyét.

5.2. C4c ndi dung ha ting k¥ thuat.

Dinh huéng khong gian kién trac canh quan, quy hoach hé théng ha tang ky
thuét ( giao thong, chuén bi k¥ thuat, cdp nudc, thoit nudc thai, cung cap nang
lugng...) va thiét ké d6 thi duge diéu chinh phi hgp v6i ndi dung diéu chinh vé str

5.3 Cac noi dung khac

Tuan thi theo d6 4n diéu chinh (14n 3) Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Théi
Hung, thanh phd Thai Nguyén — giai doan 1 da dugc phé duyét.




Pidu 2. T chirc thue hién

1. Cong ty Co phén TNG Land: Cép nhét nhu’ng ndi dung diéu chinh cyc bo
quy hoach vao hé so dd 4n quy hoach chi tiét da duoc phé duyét; cung cap hé so,
phdi hop v6i Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi, Trung tAim Dich vu Téng hop,
'Van phong HDND&UBND phuong Tich Luong va céc don vi ¢6 lién quan to
chirc cong bd coéng khai diéu chinh cuc bd quy hoach; trién khai céc budc tiép
theo ctia dir 4n Nha & x& hdi TNG Viét Béc theo ding quy dinh clia phap luét va
chiu trach nhiém trude phap luat.

2. Van phong HDND&UBND phuong Tich Luong: Niém yét cong khai dleu
chinh cuc bd quy hoach tai Tru s& UBND phuong dé cac t6 chirc, c4 nhéan biét,
thuc hién theo quy dinh hién hanh cta phép luat; ding tai cong khai diéu chinh
cuc bd quy hoach trén cong théng tin dién tir ctia phuong,

Piéu 3. Hiéu lwe thi hanh.
Quyét dinh nay cé hiéu luyc ké tir ngay ky ban hanh.

Chénh van phong HDND&UBND phuong, Truong cac phong: Kinh té, Ha
tang va D6 thi, Van hoa — X4 hdi; Trung tdm Dich vu tong hop; Cong ty Co phan ,

-

TNG Land va cac don vi ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 11in

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 (Thuc hién), —CHT

- Thuong truc Pang ty; (Bdo cdo)

- Thuong truc HDND phuong; (Bdo cdo)
- Cong ty C6 phdn TNG Land,

- Lanh dao UBND phuong;

- Luu: VT, KTHT&DT (Hoa).

Hoang Thi Minh Thu



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 310 /QP-UBND Thai Nguyén, ngay 11 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giao dat cho Cong ty Co phian TNG Land dé thuc hién Dy 4n Nha &
x4 hoi TNG Viét Bac tai phwong Tich Lwong, tinh Thai Nguyén (dgt 1)

UY BAN NHAN DAN TIiNH THAI NGUYEN

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt s6 43/2024/QHI15 ngay 29/6/2024 sira doi, b sung mot s6 diéu
cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh
bat dong sdn so 29/2023/0H]15 va Ludt Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/0OH15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi
hwéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué ddt;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi
quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi,
bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 dieu Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét va huémg dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé6 254/2025/QHI5
ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo g& khé khan, viedng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cir Quyét dinh s6 2556/0P-UBND ngay 30/12/2025 ciia Uy ban nhén dén
tinh Thai Nguyén vé chdp thudn chi triong dau tw dong thoi giao chii dau tu;

Xét dé nghi cia Gidm déc S Nong nghiép va Méi truong tai To trinh
s6 1264/TTr-SNNMT ngay 09/02/2026 vé viéc dé nghi giao dit cho Cong ty
Co phdn TNG Land dé thwc hién Dw dn Nha & xd héi TNG Viét Bdc tai
phuong Tich Luong (dot 1),



QUYET PINH:

Picu 1. Giao dit (dot 1) cho Cong ty C6 phan TNG Land (Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép so 4601593760 do Phong dang ky kinh doanh -
So Tai chinh tinh Thai Nguyén cap ngay 30/06/2022; dia chi tai xom Dong Xe,
phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén) tai phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén
dé thuc hién du an Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bac, cu thé nhu sau:

- Dién tich 5.812,7 m? dat dé xay dyung nha & xa hoi.

- Thoi han str dung dat: 50 ndm, tinh tir ngay ngay 30/12/2025 (theo Quyét dinh
50 2556/OP-UBND ngay 30/12/2025 ciia Uy ban nhdn dan tinh).

- Hinh thirc giao d4t: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

- Mién tién st dung dat: Thudc truong hop duoc mién tién sir dung dat
theo quy dinh khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ctua Chinh phu
va diém a khoan 2 Diéu 85 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Phuong thirc giao dat: Giao dat khong ddu gid quyén st dung dat,
khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dat.

Vi tri, ranh giéi khu dat dugc xac dinh tai Ban d6 dia chinh (trich luc -
chinh 1y) thudc to ban d6 dia chinh s6 72, phuong Tich Luong, ty 1€ 1:1000
do Van phong Pang ky dat dai tinh Thai Nguyén lap ngay 06/02/2026,
dugc S6 Nong nghiép va Moi truong xac nhan ngay 06/02/2026.

Piéu 2. T6 churc thuc hién

1. S& Nong nghiép va Moi truong chu tri thuc hién:

- Xac dinh cu thé mbc gidi va ban giao dat trén thuc dia cho Cong ty
Co6 phan TNG Land,

- Ky va trao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién véi dat va trao Cong ty c6 phan TNG Land theo quy dinh;

- Chuyén thong tin dia chinh, thong tin vé dat chuyén trong la, chinh Iy
ho so dia chinh, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai theo quy dinh.

2. Thué tinh Thai Nguyén chu tri thuc hién:

- Xac dinh phi, 1& phi phai nop theo quy dinh; huéng din nha dau tu
thuce hién khoan dugc trir vao tién sur dung dat (néu co) theo quy dinh.

- Xac dinh so tién nha dau tu phai nop dé Nha nudc bd sung dién tich
dat chuyén trong lua bi mat hoac tang hi€u qua st dung dat trong lua.

- Thong béo cho Coéng ty cd phan TNG Land ndp tién dé Nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong la b1 mat hodc tang hi¢u qua s dung dat trong laa,
phi, 1é phi va cac khoan phai ndp khac (néu co) theo quy dinh; xac nhéan viéc
hoan thanh nghia vu ctia nguoi str dung dat.

- Thu tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén tréng lta bi mat hoic
tang hiéu qua st dung dat trong lta, phi, 18 phi theo quy dinh.



3. Cong ty c6 phan TNG Land c6 trach nhiém ndp tién phi, 1& phi;
st dung dat ding muc dich, ranh gidi, dién tich; thuc hién dﬁy du nghia vu cua
nguoi str dung dat; ndp tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lua
theo quy dinh; thuc hién quan ly, van hanh toan bd phén ha tf:ing trong pham vi
du 4n cho dén khi hoan thanh ban giao cho cac don vi quan 1y chuyén nganh,
Ban quan tri nha chung cu t6 chirc, quan 1y st dung theo quy dinh; chap hianh
nghiém phap luat dét dai, dau tu, xay dung, bao v€ moi truong.

4. Uy ban nhan dan phuong Tich Luong c6 trach nhiém don déc cha dau tu
thuc hién Dy 4n dam bao tién d, tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé dat dai,
dau tu, xay dung, bao v€ moi trudng.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc Sé Nong nghiép va
M®i truong, Giam déc So Tai chinh, Trudng Thué tinh Thai Nguyén, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Tich Lwong, Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
C6 phan TNG Land va cac ca nhan, t6 chic co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan tinh (Trung tim thong tin tinh) chiu trach nhiém
dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir cia tinh Thai Nguyén./.
#=

Not nkfn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT.CHU TICH
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UBND TINH THAINGUYEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Thdi Nguyén, ngay 12 thang 02 nam 2026

GIAY PHEP XAY DUNG
Sb: 24/GPXD

1. Cép cho: Cong ty c¢6 phan TNG Land.

- M s doanh nghiép: 4601593760.

- ja chi: X6m DBong Xe, phudng Quan Triéu, tinh Thai Nguyén.

2. DPugc phép xay dung cong trinh Nha ¢ x4 hoi cao tang thap 01 va ha
tang k¥ thuat thudc du an Nha & xa hoi TNG Viét Biéc (duorc phép xdy dung trén

phan dién tich d4t dugc giao dot 1 cla du 4n la 5.812,7m? theo Quyét sb 310/QD-
UBND ngay 11/02/2026 ctia UBND tinh Thai Nguyén).

- Téng s6 cong trinh: 02 cong trinh.

- M s6 thong tin cong trinh (theo quy dinh ciia Chinh phi vé co so dit
liéu quoc gia vé hoat dong xdy dung): Chua co.

- Theo thiét ke Du 4n Nha & x4 hoi TNG Viét Bic da dugc Cong ty cd
phin TNG Land t6 chirc tham dinh va phé duyét tai cac Quyét dinh: s6 69/QD-
TNGL ngay 09/02/2026 vé viéc phé duyet du 4n Nha ¢ xa hoi TNG Viet Béc
Hang muc Nha ¢ xa hoi cao tang va ha tang ky thuat; sb 71/Qb-TNGL ngay
11/02/2026 vé viéc phé duyét thiét ke xay dung trién khai sau thiét ké co s& Hang
muc Nha & x4 hdi cao ting va ha tang k¥ thuat.

- Do: Céng ty cb phan Kién tric Lap Phu’crng (thiét ké Nha & x4 hoi
cao tang thap 01 va ha tang k¥ thuat phan thoat nuéc mua, thoat nudce thai,
cap nudc, phong chay chita chay, cap dién, thong tin lién lac, céy xanh canh quan)
c6 Chung chi ning luc hoat dong xay dung s6 BXD- 00000382; Cong ty co
pha.n TNG Land (thiét k& ha ting k¥ thuat phén san nén, giao thong, tuong
chén dat), c6 Ching chi ning lyc hoat dong xéy dyng s6 THN- 00066986;
Cong ty TNHH Cong nghé toa nha Viét Nam 1ap (thiét ké phong chay chita chay)
c¢6 Gidy xac nhan du diéu kién kinh doanh dich vu phong chay va chira chay so
93/GXN-PCCC do Cong an thanh phé Ha Nbi cap ngay 19/4/2021.

+ Chu nhiém t}pet ké, ch tri thiét ké kién trac: Vii Van Thuén, 6 Chimg chi
hanh nghé kién tric so HAN-05-2021-0004.

+ Chu tri thiét ké két cAu: Lé Duy Trong, c6 Chung chi hanh nghé hoat dong
xdy dung so BXD-00052580.

+ Chu tri thiét ké cép dién: L& Thj Thu Cic, ¢6 Chung chi hanh nghé hoat
dong xay dung so BXD- 00144625.
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+ Chu tri thiét ké cap, thodt nuéc: Nguyén Thu Huong, c6 Ching chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00151161.

+ Chu tri thiét ké ha tang k¥ thuét (phan thoat nudc mua, thoat nudc thai,
cap nuée, cip dién, thong tin lién lac, cdy xanh canh quan): Luu Van Quang,
c6 Chimg chi hanh nghé hoat déng xay dung s6 HTV-00139126.

+ Chu tri thiét ké ha tang k¥ thuét (phan san nén, giao thong, tuong chén):
Nguyén Manh Cuong, c6 Ching chi hanh nghé hoat dong xay dung so THN-
00017651.

+ Chu tri thlet ké phong chéy chita chay: Nguyén Trung Pic, c6 Chimg chi
hanh nghé tu van v& phong chéy chita chay s6 0472/2022/PCCC ngay 18/7/2022.

- Don vi tham tra thiét ké: Cong ty cb phan Kién trac Xay dung VN Asean,
nang luc hoat dong xay dung do t6 chirc cong khai.

+ Chil nhiém tham tra thiét k‘é, chu tri thém tra thiét ké kién truc: Hoang
Ngoc Tuong, c6 Ching chi hanh nghé kién tric s6 THN-KTS00070.

+ Chu tri thim tra thlet ké két cAu: Nguyén Tuin Trung, c6 Ching chi hanh
nghé hoat dong xay dung sé BXD- 00000839.

+ Chu tri thdm tra thiét ke cép dién: Nguyén Manh Trung, c6 Chung chi
hanh nghé hoat déng xay dung s BXD-00058031.

+ Chu tri thim tra thlet ké cép, thoat nudc: Nguyén Vin Trung, c6 Chimg
chi hanh nghé hoat dong vé xay dung s6 BXD-00068444.

+ Chu tri thim tra thiét ké san nén, giao thong, tuong chan: Nguyén Nhén
Vin, c6 Chiing chi hanh nghé hoat dong xay dung s6 THN-00060267.

+ Chu tri tham tra thiét ké phong chéy chita chay L& Huynh Dtrc, c6 Chung
chi hanh nghé tu vin vé phong chdy chita chay sé 0005/2024/PCCC-THN ngay
08/11/2024.

- Pon vi tham dinh thiét ké v& phong chdy chita chay: Phong Canh sat phong
chay chita chay va ctru nan cru hg - Cong an tinh Thai Nguyén tai Vin ban so
15/TD-PCCC ngay 12/02/2026.

- Vitri xay dung: Vi tri ranh gidi khu dat xdy dung cong trinh thudc 6 dét c6
ky hiéu NOXH-01 theo Quy hoach chi tiét diéu chinh da dugc UBND phuong Tich
Luong phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-UBND ngay 05/02/2026 va da dugc
UBND tinh Théi Nguyén giao dat (dO't 1) tai Quyét dinh s6 3 IO/QD UBND ngay
11/02/2026 véi dién tich dat duoc giao la 5.812,7m?. Trong d6 vi tri, ranh gio1 khu
dat dugc xéc dinh theo Ban do dia chinh (trich luc — chinh 1y) thudc to ban db dia
chinh s6 72 phuong Tich Luong, ty 18 1:1000 do Vin phong Ding ky dat dai tinh
Thai Nguyén lap ngay 06/02/2026, dugc S& Noéng nghiép va Méi truong xac
nhan ngay 06/02/2026.

- Loai cong trinh: Cong trinh dén dung va ha ting k¥ thuét.

- Cap cong trinh: Cép cong trinh cao nhit cia du 4n 1a cap I (theo quy md,
cong suat thiét ké).



- Gém 02 cong trinh:

2.1 Céng trinh s6 01: Nha & xa hgi cao tAng thap 01

+ C6t xay dung: +0.000 cao hon ¢t san hoan thién 0,6m (twong duong véi
cao dd 1a +30.60m, theo hé d6 cao quoc gia).

_+Khoang lui, chi gidi xay dyng, chi gioi duong do: Theo quy hoach chi tiét
va diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét duge phé duyét.

+ Mat d6 xay dung: 10,7%;

+ Hé sb sir dung dét: 2,17 1an;

+ Mau séc cbng trinh: Theo hd so thiét ké duoc duyét;

+ Chidu sau cong trinh (d6i véi cong trinh c6 tang hdm): 4,8m (tinh tir cot
xay dung £0.000 ctia cong trinh dén mét san tang ham);

+ Dién tich xay dung tang 1: 1.731m?

+ Téng dién tich san (bao gom cd tang ham va tang tum): 41.505m?;

+ Chiéu cao cong trinh: 84,7m (tinh tir mat dAt tai chan cong trinh dén diém
cao nhat cta cong trinh);

+ 86 tAng gom: 22 tng trén mait dAt, tum thang va 01 tang ham.

2.2 Céng trinh s6 02: Ha tang ky thuit (theo pham vi ranh gi6i dat dwoe
giao dot 1 tai Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 11/2/2026 cia UBND tinh
Thai Nguyén).

a) San nén, twong chin.

+ San nén: Cao do san nén 1a 29,42m (cao do san nén da trir di két san noi
bo), do doc i=0,0% (do dbc thoat nuéc miat duoc danh doc theo mat san hoan thién
dé thoat vé cac vi tri ho thu nudc).

+ Tudng chén: Céc doan tudng chén bang bé tong cbt thép dugc bé’tri tai
cac khu vyc giap ranh gioi phia Nam, Dong Nam du 4n dé giit on dinh nén dat dap;
chiéu cao tuong chan thay doi tir 5,94m dén 8,88m.

b) San dwong ndi bo.

' ‘Két ‘céu mit san, duong ndi bo bang bé tong nhya, tao déc t6i thiéu i= 0,5%
déc dan vé& cac vi tri thu nudc mit. Xung quanh san duong ndi by dugc bo tri
vién bo thanh bé téng xi mang (tai céc vi tri gilta mat sdn duong véi cac chuc
ning khac: thanh bon hoa, thanh hién nhf?l, thanh mat khu vui choi...?). Cac khu
yuc via hé dugc lat gach Terrazzo hodc bang bé tong xi mang mai phang tao my
quan khu vuc. Cao do hoan thién mat san duong ndi bd dam bao phu hop theo
didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dugc phé duyét (Zmin = +30.00m).

¢) Thoat nwéc mua.

He }héng tho4t nudc mua gom cac tuyén cbng tron duong kinh D600mm
va ranh nap dan B400mm; céc vi trf thu nude dugce b6 tri ndp gang chiu luc véi
khoang cach trung binh tir 20’+25rn/vi tri thu. Toan bd nudc mua cua du an sau
khi dugc thu gom, thoat ra suoi Loang.

W\ = Jy



d) Thoat nwée thai.

+ Hé thong thu gom nudc thai sinh hoat riéng biét véi hé thdng thoat nude
mua, gom 02 phan (phan ngoai nha cho thu gom nudc thai tir khu nha ¢ thuong
mai thap ting va Nha & xa héi cao tang thap 02; phén thu gom nuéc thai trong
cong trinh Nha & x4 hdi cao tang thap 01).

+ Tram xur ly nudc thai cong suat 500m3/ng.d duoc b tri dudi tang hdm cia
cong trinh Nha & x3 hoi cao tang thap 01). Nude thai sau khi xir ly dat cdt A theo
Bang 2 quy chudn QCVN 14: :2025/BTNMT, sau d6 duoc bom xa ra subi Loang.

d) Cap nuwéc va phong chay chira chéy

+ Pudng 6 ong cap nudc ngoai nha gdm céc tuyen ong phan phéi D90mm
cap nuece dén bé nudc sinh hoat + PCCC diit tai tang ham cong trinh Nha & x3
hoi cao tang thap 01 duoc bd tri di ngam dudi mit sén, duong ndi bd voi do sdu
dat ong trung binh tinh dén dinh 6ng 1a 0,5m.

T Hé thong cap nuoc chita chay ngoai nha gom ¢6 bé nude PCCC, hé
thong bom nudc va cac tru ciru hoa duge b tri trén via hé tai cac vi tri dé tiép
can (khoang cach trung binh giira céc tru cru hoa 1a 120m).

e) Cap dién.

+ Duong diy trung thé va tram bién ap: Tuyen dudng ddy dién trung thé
dugc ha ngam bén dudi mit san duong ndi bg, cap dién dén tram bién ap kiéu
kios ¢6 cong sudt 2000KVA (tai khu vyc gidp ranh gi¢i phia Péng Nam cua khu
dat xay dung cdng trlnh)

+ He thong cdp dién sinh hoat: X4y dung tuyén cap dién 0,4Kv tir tram
bién 4p cdp dién cho cac ti dién clia cong trinh Nha & x4 hoi cao tang thap 01.

e thong dién chiéu sang: Gom c4c tuyén cap dién di ngam dudi mat
san, dudng ndi bd cap dién dén tu didu khién cho hé théng dén chiéu sang san
duong, canh quan.

g) Thong tin lién lac.

Gom cac hd ga ky thuat va ducmg ong HDPE gén xoén di ngam doc theo cac
tuyén dudng giao thong (dé chdr d4u néi, ludn cap thong tin ctia don vi cung cap).

h) Cay xanh cinh quan.

Cay xanh duoc bd tri dong bo, thong nhét véi san, duong ndi by dam bao
thdm my, canh quan cho cong trinh. Céc loai cay xanh dy kién duoc trong gdm:

+ Cay than gd: St dung muc dich tao bong mét, lya chon c6 tan rong nhu
cdy Bang Dai Loan, ciy Bang Lang Tim, cdy Hoang Hau, cdy Phugng Vi,..

+ Céy bui: Str dung muc dich tao m§ quan, lya chon cac cay nhu Trau Ba,
Bach Trinh Bién, C6 Tong 14 dém...

* Vi tri, cdt xay dung, mat d6 xdy dung, hé 56 st dung dat chi gigi duong
do, chi glo'l x@y dung, cot khéng ché timg khu vuc, chiéu cao c4c tng .v.v. tudn thi
theo dd 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi Thai Hung
dugc UBND phuong Tich Luong phé duyét tai Quyét dinh sé 88/QD-UBND
ngay 05/02/2026.



3. Gidy to vé quyén st dung dat:

Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 11/02/2026 cia UBND tinh Thi
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan TNG Land dé thyc hién Du an
Nha & x4 hdi TNG Viét Bic tai phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén (dot 1).

4. Ghi nhan cong trinh d3 khoi cong: Chua khéi cong.

5. Giéy phép co hiéu luc khai cong xay dung trong thoi han 12 thang ké
tir ngdy cap; Qud thoi han trén thi phai d€ nghi gia han giay phép xay dung./.

Noi nhdn: KT. GIAM DOC
- Chu dau tu; DT L A
’ ~ %.H.Ca Tk M C
- UBND phuong Tich Luong; el f,@ O GIAM DO
- VP SXD diang tai website ctia sd;
- Luu: VT, QLCHDXD.
(phonghh)




CHU PAU TU PHAI THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY
1. Phai hoan toan chiu trich nhiém truéc phép luat néu xdm pham cac
quyén hop phap cua cac chu s¢ hitu lien ké.
2. Phai t}p_;rc hién diung cac quy dinh cta phép ludt vé dit dai, vé dau tu
xdy dung va Giay phép xdy dung nay.
3. Thyc hién thong bao khéi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.
4. Xudt trinh Gidy phép xay dung cho co quan c6 thim quyén khi dugc

yéu cau theo quy dinh cua phap ludt va treo bién béo tai dia diém xay dyng theo
quy dinh.

5. Khi didu chinh thiét k& 1am thay d6i mot trong céc ndi dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai dé nghi didu chinh gidy
phép xay dung va cho quyét dinh ctia co quan cap gidy phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP
1. N6i dung diéu chinh/gia han:

.............................................................................................
.............................................................................................
.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

2. Thoi gian ¢6 hiéu lyc ciia giay Phep: ..o

Thai Nguyen ngay ... thang ... . nam ...
SO XAY DUNG THAI NGUYEN



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 1047 /QP-UBND Théai Nguyén, ngay 20 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giao dit cho Cong ty Co phian TNG Land dé thye hién Dy 4n Nha &
xa hgi TNG Viét Bac tai phwong Tich Lwong, tinh Thai Nguyén (dot 2)

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;
Cd{/l cu Luq?t 6 43/2024/0H15 ngay 29/6/2(?24 s doi, b6 sung mét s6 diéu cia
szdt Dat dai SOA, 31/2024/QH15, Ludt Nha o soj 27/2023/QH15, ,Ludt Kinh doanh
bat dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cac to chirc tin dung so 32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 25 4/2025/QHI S cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché,
chinh sdach thdo gé khé khan, vedng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi
hwong dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phii
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vue dat dai;

~ Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii siza doi,
bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét mot so diéu Ludt Pat dai,

Can CLE: Nghi dinh sé {9/2026/]\{D-QP ngay 3 ]/0]/2026 cgia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong ddan mot so dieu cua Nghi quyét so 254/2025/QHI5

cua Quoc héi quy dinh mdt sé co ché, chinh sdch thao gé khé khdn, viedng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can ctr Quyét dinh s6 2556/0D-UBND ngady 30/12/2025 ciia Uy ban nhén dén
tinh Thai Nguyén vé chdp thudn chii trueong dau tw dong thoi giao chit dau tw;

- Xet dé nghi ciia Gidm déc So Nong nghiép va Moi truong tai To trinh
0 3587/TTr-SNNMT ngay 14/4/2026 vé viéc dé nghi giao dat cho Cong ty Co phan
TNG Land dé thuc hién Dw an Nha o xa hoi TNG Viét Bdc tai phwong Tich Luong
(dot 2).



QUYET PINH:

Piéu 1. Giao dét (dot 2) cho Cong ty c¢6 phan TNG Land (Gidy chimng nhdn
ding ky doanh nghiép sé 4601593760 do Phong ding ky kinh doanh -
S¢ Tai chinh tinh Thdi Nguyén cdp ngay 30/06/2022; dia chi: t6 dan phé Pong Xe,
phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén) tai phudng Tich Luong, tinh Thai Nguyén
dé sur dung vao muc dich thuc hién dy 4n Nha & xa hd1 TNG Viét Bic, cu thé
nhu sau:

1. Dién tich 11.207 m? dét, trong d6:

a) Dién tich 6.971,62 m?dat xay dung nha & xa hoi, (gom: dién tich 5.928,2 m?
ddt nha ¢ xd héi cao tang va dién tich 1.043,42 m? dat san, dwong néi bj)

Hinh thic st dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dit.
Thudc truong hop duoc mién tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18
Nghi dinh s 103/2024/ND-CP cia Chinh phii va diém a khoan 2 Piéu 85
Luat Nha ¢ nam 2023.

b) Dién tich 1.538,38 m? dat xay dyng nha ¢ thuong mai.

Hinh thire str dung dat: Nha nude giao dat cé thu tién st dung dat.

¢) Dién tich 2.697,0 m? dat cay xanh - mit nudc, Cong ty ¢6 phan TNG Land
6 trach nhiém dau tu xdy dung, hoan thién ha tﬁng ky thuat va ban giao cho
dia phuong quan ly theo quy dinh.

2. Thoi han sir dung dat: 50 nam tinh tir ngdy 30/12/2025 (theo Quyét dinh
s6 2556/0P-UBND ngay 30/12/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh)

3. Phuong thuc giao dat: Giao dat khong ddu gia quyén st dung dat,
khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dat.

4. V1 tri, ranh gidi duge xac dinh tai Ban dd dia chinh (trich luc - chinh ly)
phuc vu cong tac giao dat (dot 2) du 4n Nha ¢ x4 hoi TNG Viét Béc, ty 1é 1:1000,
t 56 72, s6 103 phuong Tich Luong do Vin phong dang ky dat dai tinh 1ap ngay
31/3/2026 va S& Nong nghiép va Moi truong xac nhan ngay 31/3/2026.

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

Diéu 2. T6 chuc thyc hién

1. Giao S¢ Nong nghiép va Mai truong chii tri phdi hop cac don vi ¢o lién
quan thuc hién:

- T6 chtic x4c dinh gia dat dé tinh tién str dung dat phai nop.

- Xac dinh cu thé mdc gidi va ban giao dit trén thuc dia cho Cong ty cd
phan TNG Land.

- Trao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat va trao cho Cong ty c¢6 phan TNG Land theo quy dinh sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh.

- Chuyén thong tin dia chinh, thong tin vé dat chuyén trong la, chinh Iy hd
so dia chinh, cdp nhat co s¢ dir li¢u dat dai theo quy dinh.



2. Thué tinh Thai Nguyén

- Xac dinh phi, 1& phi phai nop theo quy dinh; huéng din nha dau tu
thuc hién khoan duoc trir vao tién st dung dat (néu co) theo quy dinh.

- Xac dinh sd tién nha dau tu phai nop dé Nha nudc bd sung dién tich
dat chuyén trong lha bi mat hodc tang hi€u qua st dung dat trong lua.

- Théng béo cho Céng ty c6 phan TNG Land ndp tién dé Nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat trong lua, phi,
1€ phi va cac khoan phai ndp khac (néu co) theo quy dinh; xac nhan viéc hoan thanh
nghia vu ctia nguoi sir dung dat.

- Thu tién dé Nha nuéc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat
hoic ting hiéu qua st dung dat trong lua, phi, 1& phi theo quy dinh.

3. Cong ty c6 phan TNG Land c6 trach nhiém ndp tién phi, 1& phi;
st dung dat ding muc dich, ranh gidi, di¢n tich; thuc hién dﬁy du nghia vu cua
nguoi str dung dat; nop tién dé Nha nudce bo sung dién tich dat chuyén trong laa
theo quy dinh; thuc hién quan 1y, van hanh toan b phan ha tang trong pham vi
du 4n cho dén khi hoan thanh ban giao cho cac don vi quan 1y chuyén nganh,
Ban quan tri nha chung cu to chirc, quan 1y sitr dung theo quy dinh; chap hanh
nghiém phap luat dat dai, dau tu, xay dung, bao vé moi truong.

4. Uy ban nhan dan phuong Tich Luong ¢6 trach nhiém don doc chu dau tu
thuc hién Dy 4n dam bao tién d6, tuan thu cac quy dinh cta phap luat ve dat dai,
dau tu, xay dung, bao vé méi trudng.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh, Giam doc S¢ Nong nghiép va
M®6i truong, Giam déc So Tai chinh, Trudng Thué tinh Thai Nguyén, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Tich Lwong, Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
Co phﬁn TNG Land va cac ca nhén, t6 chic c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén tinh (Trung tim thong tin tinh) chiu trach nhiém
dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir cta tinh Thai Nguyén./ /%/

ng‘rl; "?)4?@3 ™. UY BANQNHAN DAN
- Nhu biéu 3;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; - pEI“\%IiI{%TTII%IiI{

- Lanh dao VP UBND tinh; —— VN .

- Trung tim Thong tin tinh; e N A\

- Trung tam phuc vu HCC tinh; =4 i /*fg }-'7
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PHU LUC
Kém theo Quyét dinh s6 10470D-UBND ngay20 thang 4 ndam 2026
ciia Uy ban nhén dan tinh Thdi Nguyén

STT  Logiaat S6 to bin dd Dién tich
(Ky hiéu 6 dat theo quy hoach) dia chinh (m?)
I Dién tich dit xiy dung nha ¢ xi hji 6.971,62
1 Dién tich dit nha & xi hoi 5.928,2
1.1 NOXH-01-CTO01 103 0,7
72 321,3
1.2 NOXH-01-CT02 72 12,6
103 5593,6
2 Dién tich dat san dwong, ndi bd 1.043,42
72 294,6
NOXH-01-SD 72 704,68
103 44,14
I Dién ticﬂh dat xay dl.r.ng nha 1.538,38
¢ thwong mai
1 bO1 72 419,48
5 - 72 101,24
103 48,86
3 bO3 72 432,0
72 324,7
4 b0O4 103 180,7
103 31,4
i Dién tich dat cAy xanh — mit nuéc 2.697,0
1 CX-16 72 1540,4
2 CX-16 72 520,3
3 CX-16 103 636,3
Toéng cong (I + IT + III) 11.207,0




UBND TINH THAINGUYEN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Théi Nguyén, ngay 24 thang 04 nam 2026

GIAY PHEP XAY DUNG
Sb: 46 IGPXD

1. Cép cho: Cong ty c6 phan TNG Land.
- M4 s doanh nghiép: 4601593760.
- Pia chi: T6 dan phd Pong Xe, phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén.

2. Buoc phép xay dung cong trinh Nha & xa hoi cao tang thap 02 va ha tang
ky thuat thuoc du an Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bac (dwoc phép xay dung trén
phan dién tich dat dugc giao dot 2 cua du an la 11.207m? theo Quyét dinh s6
1047/Qb-UBND ngay 20/04/2026 cia UBND tinh Thai Nguyén).

- Téng sb cdng trinh: 02 cdng trinh.

- Theo thlet ké: Du &n Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bac da dugc Cong ty ¢ phan
TNG Land to chirc tham dinh va phe duyét tai cac Quyét dinh: s6 69/Qb-TNGL
ngay 09/02/2026 Ve viéc phe duyét du an Nha & xa hoi TNG Vieét Bac Hang muc
Nha ¢ x& hoi cao tang va ha tang ky thuat; $6 71/QD-TNGL ngay 11/02/2026 vé
viéc phé duyét thiét ke xay dung trién khai sau thiét ké co s& Hang muc Nha & x4
hoi cao tang va ha tang ky thuat.

- Do: Cong ty co phan Kién tric Lap Phuong lap, (thiét ké xay dung
Nha ¢ xa hoi cao tang thap 02 va ha tang ky thuat phan thoat nudc mua,
thoat nudc thai, cap nudc, phong chay chita chay, cap dién, thong tin I|en
lac, cay xanh canh quan), c6 chirng chi ning lyc hoat dong xay du:ng cua to
chirc so6 BXD-00000382; Cong ty ¢6 phan TNG Land (thlet ké xay dung ha
tang k¥ thuat phan san nén, giao thong, tuwong chan dat, cai tao suoi Loang),
cé chung chi nang luc h0at dong xay dung cua to chirc 50 THN-00066986;
Cong ty TNHH cong ngh¢ toa nha Viét Nam 1ap (thiét ké phong chay chira
chay), c6 Gidy xac nhan du diéu kién kinh doanh dich vu phong chdy va chira
chay s6 93/GXN-PCCC.

+ Chu nhiém thiét ke va chu tri thiét ké kién trac: Vi Van Thuén, ¢6 Ching
chi hanh nghé kién tric s6 HAN-05-2021-0004.

+ Chu tri thiét ké két cau: Lé Duy Trong, c6 Ching chi hanh nghé hoat dong
xay dung s6 BXD-00052580.

+ Chu tri thlet ké co dién: Lé Thi Thu Cuc, c6 Chang chi hanh nghé hoat
dong xay dung sé BXD- 00144625.

+ Chu tri thiét ké Cap thoat nuéc: Nguyén Thu Huong, c6 Chang chi hanh
nghé hoat dong xay dung sé6 BXD-00151161.

+ Chu tri thiét ke ha tang k¥ thuat: Luu Van Quang, ¢6 Chtng chi hanh nghé
hoat dong xay dung sé HTV-00139126.
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+ Chu tri thlet ké phong chay chira chay: Nguyén Trung Puc, c6 Ching chi
hanh nghé tu van vé phong chay chita chay sb 0472/2022/PCCC ngay 18/7/2022.

- Pon vi thiét ké ha tang ky thuat (san nén, giao thdng, tuong chan dat, cai
tao sudi Loang): Cong ty c6 phan TNG Land.

+ Chu nhiém thiét ké: Nguyn Manh Cuodng, ¢ Ching chi hanh nghé hoat
dong xay dung sé6 THN-00017651.

- Pon vi tham tra: Cong ty cd phan Kién tric Xay dung VN Asean (tham tra
thiét ké xay dung va tham tra phong chay chita chay).

+ Chu nhiém tham tra thiét ke va cha tri tham tra thlet ké kién trdc: Hoang
Ngoc Tuang c6 Ching chi hanh nghé hoat dong xay dung s THN-KTS00070.

+ Chu tri tham tra két cau: Nguyén Tuan Trung, c6 Ching chi hanh nghé
hoat dong xay dung s6 BXD- 00000839.

+ Chu tri tham tra co dién: Nguyén Manh Trung, c6 Chiang chi hanh nghé
hoat dong xay dung s6 BXD-00058031.

+ Chua tri tham tra cap - thoat nudc: Nguyén Van Trung, ¢6 Chung chi hanh
nghé hoat dong vé xay dung sé6 BXD-00068444.

+ Chu tri tham tra giao thong: Nguyén Nhan Vin, ¢6 Chang chi hanh nghé
hoat dong xay dung s6 THN-00060267.

+ Cha nhiém, Chu tri tham tra phong chay chira chay: Lé Huynh Dirc co
Chung chi hanh nghé tu van vé phong chay chita chay s6 0005/2024/PCCC-THN
ngay 08/11/2024.

- Pon vi tham dinh thiét ké vé phong chay chira chay: Phong Canh sét
phong chay chita chay va ciru nan ctu hé - Cong an tinh Thai Nguyén tai
Vin ban sé6 15/TD-PCCC ngay 12/02/2026; S¢ Xay dung tai Van ban s
3028/SXD-QLCHDXD ngay 24/4/2026

- Vi tri xay dung: Dugc xdc dinh theo to ban d6 dia chinh (trich luc -
chinh 1y), thudc to ban d6 dia chinh s6 72 va 103 phuong Tich Luong, ty 18
1:1000 do Van phong Dang ky dat dai tinh Thai Nguyén lap ngay 31/03/2026,
dugc So NOng nghiép va Méi truong xac nhan ngay 31/03/2026.

- Loai cdng trinh: Cong trinh dan dung va ha tang ky thuat.

- Cap cong trinh: Cap cong trinh cao nhét caa dy &n 1a cap | (theo quy mé,
cong suat thiét ke).

- Gom 02 cdng trinh:
2.1 Cong trinh s6 1: Nha é x& hdi cao tang thap 02

- Cht xay dung: +£0.000 cao hon cbt san hoan thién 0,6m (twrong dwong voi
cao do la +30.60m, theo hé do cao quéc gia).

- Khoang Iui, chi gigi xay dung, chi gi6i duong dé: Theo quy hoach chi tiét
va tong mit bang cong trinh dugc duyét.

Mat d6 xay dung: 11,3%.
- Hé s6 st dung dat: 2,29 lan;



3

- Mau sac cdng trinh: Theo hé so thiét ké dugc duyét;
- Dién tich xay dyng tang 1: 1.827m?;
- Téng dién tich san (bao gom ca tang ham va tang tum): 44.367m?;

- Chiéu cao cong trinh: 84,7m (tinh tir mat dat tai chan cong trinh dén diém
cao nhat caa cong trinh);

- S6 tang: 22 tang + 01 tang ham + 01 ting tum.

2.2 Cong trinh s6 2: Ha tang ky thujt (theo pham vi ranh giéi dat dugc
giao theo Quyeét dinh so 1047/QD-UBND ngay 20/4/2026)

a. San nén, twong chan

- San nén: Cao do san nén 1a 29,42m (cao d6 san nén da trir di két cau san
noi bo). Khu vuc san nén vai @6 doc i= 0,0% (b6 doc thoat nudc mat dugc danh
doc theo mat san deé thoat veé cac vi tri ho thu nuac).

- Tuong chdn: Cac doan tudng chin dwoc xay bang bé tong cot thép tai cac
khu vuc giap ranh gi¢i phia Nam, Tay Nam du an d¢ gitt 6n dinh nén dat dap;
chiéu cao tuong chan (tinh tir mat nén dat tu nhién) thay doi tir 5,94m den 8,88m.

b. San dwong ndi bo.

Mt san dudng noi bd bang bé tdng nhua, tao dbc toi thiéu i= 0,5% ddc dan
vé Ccéc vi tri thu nuwéc mat. Xung quanh san dudng nodi bo dugc bé tri vién bo
thanh bé tong xi mang (tai cc vi tri gitra mat san duong vaéi cac chire nang khac:
thanh bdn hoa, thanh hién nha, thanh mat khu vui choi...). Cac khu vuc mat hé
duoc lat gach terazo hoic bang bé tong xi ming mai phang tao my quan khu vuc.
Cao d¢ hoan thién mit san duong ndi bo dam bao phil hop theo diéu chinh cuc
bo quy hoach chi tiét dugc phé duyét ( Zmin = £30.00m).

¢. Thoat nwéc mwa

Hé thong thoat nudc mua gom cac tuyén cong tron duong kinh D600mm
va ranh nap dan B400mm:; céc vi tri hd ga thu, ga thu két hop ga tham duoc bd
tri nap gang chiu luc véi khoang cach trung binh tir 20+25m/hé. Toan bd nudc
mua cua du an sau khi duoc thu gom, thoat ra sudi Loang.

d. Thoat nwdérc thai

He thng thu gom nudc thai sinh hoat riéng biét voi he thdng thoat nudc
mua, gom 02 phan (phan ngoai nha thu gom nudc thai tr khu nha ¢ thuong mai
thap tang; phan trong cong trinh Nha & xa hoi cao tang thap 02, nudc thai dugc
thu gom vé bé tu hoai ciia khdi nha va dan toi hd ga thu gom nudéc thai ngoai
nha), nuéce thai sau d6 dugc dan vé tram xi Iy nudce thai 500m3/ng.d duoc bd tri
tai Nha & x4 hoi cao tang thap 01 dé xu ly trudc khi xa ra sudi Loang.

d. Cip nwéc va phong chay chira chay

- buong ong cap nudc ngoai nha gém céc tuyén 6ng D160mm ket hop
Véi cac duong ong phan phol D50mm vao khu Nha & thuong mai thap tang va
D90mm cap nude dén be nu¢c sinh hoat + PCCC cdng trinh Nha ¢ xa hoi cao
tang thap 02 duoc bd tri di ngdm dudi san, dudng noi bo.



4

- Hé théng Cap nuée chira chay ngoai nha gém c6 bé nuéc PCCC, he
théng bom nudc va céc tru ciu hoa duoc bd tri trén via hé tai cac vi tri d& tiép
can ( khoang cach trung binh gitra cac tru ciru hoa la 120m).

e. Cap dién
- Duong day trung thé va tram bién &p: Tuyen duong day di¢n trung thé
duoc ha ngam bén dudi mat san duong noi bo, cap dién dén tram bién &p kleu Kios

co cong suat 2000 kVA ( tai khu vuc gidp ranh gisi phia Tay Nam caa khu dét xay
dung cdng trinh).

- Heé théng cap dién sinh hoat: Gom céc tuyen cap dién 0,4kV tur tram bién
ap cép dién cho céc ta dién cua cong trinh Nha ¢ xa hoi cao ting thap 02 va khu
nha & thuong mai thap tang.

- H¢ thong di¢n Chleu sang: Gom C4C tuyén cap di¢n di ngam duai mat san,
duong noi bo cap dién dén ta diéu khién cho hé thdng dén chiéu sang san duong,
canh quan.

g. Théng tin lién lac

~ Gom céc ho ga ky thuat va duong dng HDPE gén xoén di ngam doc theo cac
tuyén duong giao thong (de cho dau noi, luon cap théng tin cua don vi cung cap).

h. Cai tao suoi Loang

- Thiét ke ndn dong chay tir phia thuong luu dau noi vé cong hop bé tong cot
thép 2,0x4,0x4,0m hién co (ngoai ranh gici dy an). Bé rong long chay sudi sau cai
tao l1a B=8,0m, hai bén bo sudi cai tao kién cb bang tuong chan bé téng cot thep,
chiéu cao thanh tuong chin thay ddi tir 8,43m dén 8,48m, cao d6 dinh twong chan
la +30.00m.

- Tai céc vi tri duong giao thong cat ngang qua sudi ¢d bo tri cong hop bé
tong cot thép khau do 2x4,0x4,0m, hai bén cong doc theo duong giao thong thiet ke
tuong canh bé tdng cot thép, trén dinh trong canh ¢o6 bo tri hd lan an toan.,

I. Cay xanh canh quan

- Cy xanh dugc bd tri dong b, thong nhat véi san duong noi bo cua dy an
tao cac khu canh quan, diém nhan kién truc cho cong trinh.

- C4c loai cay xanh dy kién duoc trong gém 02 loai:

+ Cay than go: Str dung muc dich tao béng maét, lwa chon c6 tan rong nhu
cay Bang Dai Loan, cay Bang Lang Tim, cady Hoang Hau, cay Phugng Vi,...

+ Cay bgi: Str dung muc dich tao my quan, lya chon cac cay nhu Trau B3,
Bach Trinh Bién, C6 Tong 14 dom...

3. Gidy to vé quyén sir dung dit:

Quyét dinh s6 1047/QD-UBND ngay 20/04/2026 ciia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan TNG Land dé€ thuc hién Dy an
Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bac tai phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén (dot 2).

4. Ghi nhan cong trinh da khéi cong: Chua khéi cong.
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5. (}iéy phép co hi€u lyc khoi cong xay dung trong thoi han 12 thang ké
tir ngay cap; Qua thoi han trén thi phai d€ nghi gia han gidy phep xay dung./. x4

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Chu dau tu; - 3

- UBND phuong Tich Luong;

- VP SXD dang tai website cta so;
- Luu: VT, QLCHDBXD.




CHU PAU TU PHAI THUC HIEN CAC NQI DUNG SAU PAY
1. Phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat néu xam pham cac
quyén hop phap cua cac chu s¢ hitu lién ke.

2. Phai thuc hién dung cac quy dinh cta phap luat vé dat dai, vé dau tu
xay dung va Giay phép xay dung nay.

3. Thuc hién thong bao khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

4. Xuét trinh Gidy phép xay dung cho co quan c6 tham quyén khi duoc
yéu cau theo quy dinh ctia phap luat va treo bién béo tai dia di€ém xay dung theo
quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké 1am thay d6i mét trong cac nodi dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 98 Luat Xay dung nam 2014 th1 phal dé nghi diéu chinh gidy
phép xay dung va chd quyét dinh cua co quan cip gidy phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP
1. No1 dung diéu chinh/gia han:

..............................................................................................

2. Thoi gian ¢ hiéu luc ciia gAY PREP: «..evve et

Thai Nguyén, ngay .... thang .... nam ....
SO XAY DUNG THAI NGUYEN



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TNG LAND Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
Sé: 69 /QD-TNGL

Thdi Nguyén, ngay 09 thdng 02 nam 2026

QUYET PINH
Phé duyét dw 4n Nha & x3 hgi TNG Viét Bac
Hang muc Nha & x3 hdi cao ting va ha ting k§ thuit

HOI DONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TNG LAND

Can cir Ludt Xdy dung 50/2014/OH 13 da dugc sira doi bc; sung mot s6 diéu
theo ludt sé: 03/2016/QH 14, Ludt 50 35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH14; va
Ludt s6 62/2020/QH14;

Cdn cir Ludt Nha & 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ciia Quéc hdi vé Ludt
Nha &;

Can cik Nghi quyét 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Québc hdi vé viéc thi
diém mot sé co ché, chinh sdch déc thii phdt trién nha 6 xé héi;

Cén ciz Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/ND-CP
ngay 29/5/2025 cia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché chinh sdch déc thii phdt
trién nha & xd hoi;

Can cir Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phi vé
viée sika doi, b6 sung mét sé dzeu ciia Nghi dinh 100/2024/ND- -CP ngay 26/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn
Iy Nha ¢ xa hgi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi
vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 56 201/2025/ND- .

CP ngay 29/5/2025 cia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché chinh sdch dic thil
phdt trién nha ¢ xd hoi;

Can_cir Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha 6 vé phdt trién va qudn Iy Nha 6 xa hdi;

Can cik Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé qudn Iy hoat dong
xdy dung;

Can cir Nghi dinh 50 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cua Chinh phi vé

-viée sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha
nudc cua Bé Xdy dung;

Cein cik Quyét dinh s6 2556/QD-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc chap thudn chil truong dau tu dong thoi giao chi dau tu dw dn Nha
o xd héi TNG Viét Bac;




Cdn cit Quyét dinh s6 11614/0D-UBND ngay 25/10/2017 ciia UBND thanh
phé Thdi Nguyén vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh (lan 3) Quy hoach chi tiét
Khu dé thi Thdi Hung, thanh phé Thdi Nguyén- giai doan 1;

Cén cir Quyét dinh s6 88/0P-UBND ngay 05/02/2026 ciia UBND phuong
Tich Lwong vé viée phé duyét dé dn diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu dé thi Thai Hung;

Céin cik Quyét dinh s6 293/0D-UBND ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén phé duyét Bao cdo danh gia tac dong méi truong du an Nha o xa héi TNG
Viét Bac;

Cén cit Bdo cdo s6 12/BCTT ngay 07/02/2026 cua Cong 1y co phan Kién

triic Xay dung VN Asean vé viéc tham tra bdo cdo nghién citu kha thi dau tw xdy
dung di én Nha & xd héi TNG Viét Bdc;

Cdn cir Bdo cdo 56 52/VM-TT ngay 05/02/2026 cua Cong ty C6 phan Pau tur
Xay dung Viét Max bdo cdo két qud tham tra thiét ké co sé phdn céng nghé tram
xit Iy muebe thdi cong sudt 500m3/ngay.dém;

Cén cir Thong bdo két qud tham dinh sé 64/TB-TNGL ngay 09/02/2026 cua
Cong ty c6 phan TNG Land vé viéc thong bdo két qua tham dinh bdo cao nghién
cteu kha thi dau tw xdy dung Nha o xd hoi TNG Viét Bac;

Theo dé nghi ciia phong Phdt trién du dn;

QUYET PINH:
Biéu 1. Phé d}lyét du 4an Nha & xa hoi TNG Viét ’Bﬁc (Hang muc Nha o xa
héi cao tang va ha tang ky thudt) véi cac ndi dung cht yéu nhu sau:
1.Tén du 4n: Nha & x4 hoi TNG Viét Bic.
Hang muc: Nha & x4 hdi cao tAng va ha tAng k¥ thuét.
2. M sb théng tin cong trinh:
3. Pia diém x4y dung: Phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén.
4. Nguoi quyét dinh dau tu: Cha tich HDQT Céng ty ¢ phan TNG Land.
5. Chu dau tu: Cong ty ¢d phan TNG Land.
6. T chirc tw van lap Béo céo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung: Cong ty
Co phan Kién tric Lap phuong (CUBIC).

Nha thau 1ap ho so thiét ké Nha & xa hdi cao tang va ha tang k¥ thuat (phan
thoat nude mua, thoat nude thai, cap nude, phong chay chita chay, cap dién, thong
tin lién lac, cdy xanh canh quan): Cong ty Co6 phan Kién tric Lap phuong
(CUBIC).

Nha thau 14p hd so thiét ké hang muc ha tAng k¥ thuat (san nén, sudi Loang,
tuong chan, san duong ndi bo): Cong ty cd6 phan TNG Land.

_ Nha thau 14p hé so thiét ké Tram xtt y nuéc thai cong sudt 500m3/ngay.dém
(phan cong nghé): Cong ty cd phan Kién truc Xay dung AST. :
T4 chirc tu van thdm tra bdo cédo nghién ctru kha thi ddu tu x4y dung: Cong
ty CoO phan Kién tric Xdy dung VN Asean.



T chitc tu vAn thdm tra céng nghé tram xir 1y nude thai: Cong ty Co phén
Pau tu Xay dung Viét Max.

7. Loai, nhém du an; loai, cép cong trinh chinh; thoi han str dung theo thiét
ké cua cong trinh chinh: Dy an nhom B, thoi han st dung theo thiét ké coa cong
trinh chinh: 50 nam. |

Nha & x4 hdi cao ting: Céng trinh dan dung, cép L.

Ha tdng k¥ thuét: Cong trinh ha ting k¥ thuét, cap II.

8. Muc tiéu du an: Xay dung khu nha & x3 hoi déng bo hé théng ha ting k¥
thuat, ha ting xa hdi theo quy hoach; nang cao hidu qua sir dung dat dai; dap tmg
nhu ciu v& nha & ctia ngudi dan c6 thu nhap thip; thiic diy phat trién kinh té - xa
hoi cua dia phuong.

9. Quy mé diu tu xay dung:

Nha & x3 hoi cao ting va ha ting k¥ thuat thudc du 4n Nha & x4 hoi TNG
Viét Bic dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sb 2556/QD-
UBND ngay 30/12/2025 chép thuan chu trurong dau tu dong thoi giao chil diu tu.

9.1 Nha & x3 hdi cao ting thap 01.

- Dién tich x4y dung: Xédy dung Nha ¢ xa hdi cao tﬁng thap 01 cao 22 tﬁng
va 01 tang hdm, dién tich 1.731 m2.

- Phén Kién tric: Cong trinh 22 ting va 01 ting ham, dién tich x4y dung
1.731 m2. Céng trinh cao 84,7m, tdng him cao 4,8m; tdng 1 cao 5m; tAng 2 cao
4,8m; tﬁng 3-21 cao 3,3m; t';'“mg 22 cao 3,7m, t?mg tum cao 7,9m; cbt 0.00 cao hon
cbt sin hoan thién 0,5m, téng chiéu cao cong trinh 84,7m. Téng s lwong cin hd
515 ¢dn.

Téng ham gdm khu vuc d6 xe, khong gian k¥ thuat va sanh chung cu.

Tang 1 gbm sénh chung cu, 15 cin ho dién tich khoang 35 dén 74 m? va
phong phu trg ( Truc PCCC, vé sinh, cac phong k¥ thuat).

Tang 2 gbm céc phong k¥ thuét va nha tré.
Téng 3 dén ting 22 gbm céc 25 cin hd dién tich khoang 30 dén 72 m?.
Tang tum gdm céc phong k¥ thuét va ki thuat thang may.

Giao théng theo phuong dimg gdm 03 thang bd va 07 16ng thang may, 01
thang méy PCCC ; giao thong theo phuwong ngang 1a sanh va hanh lang.



Thiét ké dinh huéng phuong 4n hoan thién: Sanh, hanh lang 14t gach Granit;
cac phong can hd, tum lat gach Ceramic, bac thang bd lang vita xi méng, son epoxy;
tuong x4y gach khéng nung, trat vira xi méng, son 01 16p 16t, 02 16p mau;...

- Phdn két cAu: Cong trinh st dung méng coc khoan nhdi dudng kinh
D1000, D800; chiéu cao méng dién hinh 1000mm, 2560mm. Phan than sir dung
hé khung vach 161 két hop véi san bé tong cbt thép toan khéi 14 hé két cau chinh
chiu toan bd tai trong dimg va tai trong ngang tac dung 1én cong trinh; tiét dién cot
véach dién hinh: (300x3000)mm, (300x2500)mm, (350x2500)mm; tiét dién dam
dién hinh: (200x800)mm, (200x600)mm, (300x600)mm, (300x400)mm; san day
140mm, 170mm, 200mm. Vat liéu st dung: cdt thép cac loai CB240-T, CB400-V,
CB500-V hoic loai ¢6 cudng do trong duong; bé tong cAp do bén B30, B35, B40
stt dung cho céc cdu kién chiu luc chinh, B15 sir dung cho céc ciu kién con lai,
B7,5 cho bé tong l6t.

- Hé théng cép dién:

+ Ngudn cép dién: Ngudn dién cdp cho cong trinh duge 14y ngudn tir tram
bién 4p ha ting cép dién cho cong trinh.

+ Ngudn cung cép dién du phong: Tai phia ngoai nha b6 tri 01 may phét
dién du phong dé cung cip dién cho cc phu tai dién vu tién cia cong trinh. My
phat dién sir dung loai cd vo chéng 6n, cong suat may phat dién 1a 650 kVA lam
viéc & ché d6 Standby. Cac phu tai uu tién clia cong trinh phéi dugc cung cap dién
lién tuc khi ngué“)n dién ludi bi gian doan.

+ Hé théng lu6i phan phdi: Ludi phan phéi dién sir dung day 16i dong cach
dién PVC di tir tu dién ting theo mang cap doc hanh lang dén cac bang dién khu
vuc hodc dugc ludn trong éng nhira cimg di ngém theo két cdu xay dung dén cong
téc, & cim, den va cac thiét bi ding dién khac. Tiét dién cép cip cho hé théng chiéu
sang t5i thiu 14 1.5mm2 va cp dién cho cac 6 cam tdi thidu 13 2.5mm?2

+ Hé théng chiéu sang: Hé théng chiéu sing trong cong trinh bao gdm: hé
théng chiéu sang chung va hé théng chiéu sang cuc bd. Hé théng chiéu sang dugc
thiét k& phil hop vdi tiéu chudn Viét Nam hién hanh.

+ Chéng sét: Cong trinh 1ip dit mét kim thu sét phéng dién sém c6 ban kinh
bao vé t6i thidu 107m cp IV két hop véi dai thu sét bang nhom 25x3mm. Hé
théng nay duoc ndi xudng hé théng ndi dat chdng sét qua cac day din sét dong trdn
70 mm2 tir trén mai xubng hé théng coc ndi dit. Hé théng nbi dét chdng sét sir
dung coc ndi dit bing ddng phi 16, dai 2,4m, diy ndi dat bang déng co tiét dién
70mm2, duoc 1ip dat phia ngoai nha & tang 1.

A5

T =



- Hé thong cap nudc: Nguon cap nudc du an duge dau tr duong ong cap
nudc tir hé thong cap nudce ha tang chung cua khu vuc.

Giai phap He thong cap nudc: Ngudn nude ha tang — Bé chira — Bom —
Bé nudc mai — Thiét bi dung nudec.

- Hé théng thoat nudc:

+ Thoat nudc thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat dugc thu gom theo bng
dung, thu gom vé bé tur hoai ctia khdi nha, sau d6 duoc dan téi tram xir Iy nuée
thai dit tai tAng hAm cong sudt 500m3/ngay.dém dé xir Iy. Nude thai sau khi xu ly
cdt A theo QCVN 14:2025/BTNMT, sau d6 dwgc bom x4 ra sudi Loang.

+ Thoat nudc mua: Tach biét voi thoat nudce thai. Nudc mua tir mai, 16 gia,
ban cong,... dugc thu gom theo dng dimg rdi d4u ndi vao mang ludi thoat nude
mua ngoai nha vio hé théng thoat nudc mua chung ciia du 4n Nha & xi hdi TNG
Viét Béc.

- Hé théng phong chay chita chay: Thiét ké cong trinh bac chiu lira bac 1 va
su dung giai phap ngan chay lan theo phuong dimg va phuong ngang doc theo cac
truc k¥ thuat ( chong chay xuyén san, xuyén tuong).

+ Nguodn dién cap cho hé thong PCCC, hé thong ting 4p hut khéi ciia cong
trinh dugc cap tir 02 ngudn dién doc 14p ( 01 ngudn lay tr ngudn dién ludi, 01
ngudn duoc lay tir may phat du phong).

+ Giai phap thiét ké hé théng chira chay tu dong, hé théng chita chat tu dong
Sprinker, hé thong chita chay hong vach tuong, hé thdng chita chdy ngoai nha, hé
théng, tinh todn lwong nuéc du trit, hé thdng chita chay khi FM200, b tri binh
chita chdy xach tay, hé théng Exit, su ¢b theo quy chuin hién hanh.

- Tram xt Iy nude thai: Pau tu xiy dung Tram tram xi Iy nuée thai cong
sudt 500 m*/ngay.dém, dit tai ting ham toa nha cao x4 hoi cao tdng thap 01. Toan
b6 nude thai ctia du 4n duoc thu gom dan vé tram, nudc thai sau xit ly dat QCVN
14:2025/BTNMT (Bang 2, ¢t A) x4 ra sudi Loang sau néin chinh trong pham vi
du an.

- Hé théng didu hoa, théng gio, camera, mang internet, am thanh, quan ly
bai do xe,...: Thiét ké dong bo phu hop véi yéu cau st dung.

9.2 Nha & x3 hdi cao ting thap 02.

- Dién tich xay dung: Xay dyng Nha & xa hoi cao tang thap 02 cao 22 ting
va 01 tang ham, dién tich 1.827 m2.

- Phin Kién tric: Cong trinh 22 tang va 01 tang ham, dién tich xdy dung
1.827 m2 Cong trinh cao 84,7m, ting ham cao 4,3m; ting 1 cao Sm; tAng 2 cao
4,8m; tang 3-21 cao 3,3m; tng 22 cao 3,7m, tdng tum cao 7,9m; cbt 0.00 cao hon
¢t sAn hoan thién 0,5m, téng chiéu cao cong trinh 84,7m. Téng s6 lugng cén ho
514 can.
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Téang ham gdm khu vuc db xe, khong gian ki thuat va sanh chung cu.

Téang 1 gém sanh chung cu, 21 can hd dién tich khoang 30 dén 74 m? va
phong phu tro ( Truc PCCC, vé€ sinh,cac phong k¥ thuét).

Téng 2 gdm cac phong sinh hoat cong ddng, 13 can hd véi dién tich khoang
35 dén 72 m?

Tang 3 dén ting 22 gdm céc 24 cin hd dién tich khoang 36 dén 72 m
Téng tum gém céc phong k¥ thuat va k§ thuat thang may.

Giao théng theo phuong dimg gém 03 thang bd va 07 1dng thang mdy, 01
thang may PCCC ; giao thong theo phuong ngang 1a sanh va hanh lang.

Thiét ké dinh huéng phwrong 4n hoan thién: Sanh, hanh lang 14t gach Granit;
cac phong cdn ho, tum lat gach Ceramic, bac thang bd lang vita xi ming, son
epoxy; tuong xdy gach khong nung, trat vita xi méang, son 01 16p 16t, 02 16p
mau;...

- Phin két chu: Cong trinh st dung méng coc khoan nhdi dudng kinh
D1000, D800; chiéu cao mong dién hinh 1000mm, 2560mm. Phan than st dung
hé khung vach 161 két hop véi san bé tong cbt thép toan khéi 12 hé két cau chinh
chiu toan b tai trong dimg va tai trong ngang tac dung 1én cong trinh; tiét dién cot
vach dién hinh: (300x3000)mm, (300x2500)mm, (350x2500)mm; iét dién dim
dién hinh: (200x800)mm, (200x600)mm, (300x600)mm, (300x400)mm; san day
140mm, 170mm, 200mm. V4t liéu st dung: cbt thép cac loai CB240-T, CB400-V,
CB500-V hodc loai ¢6 cuong do tuong duong; bé tong cép d6 bén B30, B35, B40
stt dung cho cac céu kién chiu lyc chinh, B15 st dung cho céc ciu kién con lai,
B7,5 cho bé tong 16t.

- Hé thbng cip dién:

+ Nguon cap dién: Nguon dién cip cho cong trinh dugc 1iy ngudn tir tram
bién 4p ha tAng cép dién cho céng trinh.

+ Ngudn cung cap dién du phong Tai phia ngoai nha b tri 01 méy phat
dién du phong dé cung cép dién cho cac phu tai dién uu tién cua cong trinh. My
phat dién str dung loai c6 vo chdng on, cong sudt may phat dién 1a 650 kVA lam
viéc & ché d6 Standby. Cac phu tai vu tién cia cong trinh phai duge cung cép dién
lién tuc khi ngudn dién ludi bi gidn doan.

+ Hé théng luéi phén phéi: Ludi phan phdi dién st dung day 161 ddng cach
dién PVC di tir tu dién tang theo méng cép doc hanh lang den cac bang dién khu
vuc hode dugce ludn trong Ong nhya cung di ngarn theo két cau xdy dung dén cong
tac, 6 cam ‘dén va cac thiét bi dung dién khac. T1et dién cap cap cho hé théng chiéu
sang ti thiéu 14 1.5mm2 va cAp dién cho cac 6 cim tdi thiéu 1a 2.5mm2

+ He thong chiéu sang Hé thong chiéu séng trong cong trinh bao gbém: hé
thong chiéu séng chung va hé thdng chiéu sang cuc bd. Hé thdng chiéu sang duoc
thiét ké phii hop vdi tiéu chuan Viét Nam hién hanh.
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= Chong sét: Cong trinh lap dat m6t kim thu sét phong dién sém c6 ban kinh
bao vé tdi thiéu 107m cip IV két hop v6i dai thu sét bang nhém 25x3mm. He¢
théng nay duoc nbi xuong hé thong nbi dat chong sét qua céc day dan sét dong trdn
70 mm2 tir trén mai xudng hé théng coc ndi dat. Hé thong nbi dat chong sét su
dung coc nbi dat bang ddng ph1 16, dai 2,4m, déy ndi d4t bing ddng co tiét dién
70mm2, dugc lp dit phia ngoai nha & ting 1.

- Hé théng cAp nudce: Ngudn cdp nudc du 4n dugc d4u tir duong ong cap
nudc tir hé thong cap nude ha tang khung cua khu vuc.

Giéi phap Hé théng cdp nude: Ngudn nudc ha ting — Bé chita — Bom —
Bé nudc mai — Thiét bi dung nude.

- Hé thong thoét nudc:

+ Thoat nudce thai sinh hoat: Nude thai sinh hoat dugc thu gom theo éng
dung, thu gom ve bé tu hoai ctia khdi nha, sau d6 dugc dan t6i ho ga thu gom nuée

thai ngoai nha vé tram xir Iy nudc thai 500m3/ngay dém dugc bd tri tai Nha & x4
hoi cao tAng thap 01 d& xir Iy trude khi xa ra sudi Loang.

+ Thoat nudc mua: Tach biét voi thoat nude thai. Nudec mua tir mai, 16 gia,
ban cong,...dugc thu gom theo 6ng dimg rdi d4u nbi vao mang ludi thoat nude
mua ngodi nha vao hé théng thoat nuéc mua chung cla du 4n Nha & x3 hoi TNG
Viét Béc.

- Hé théng phong chay chita chay: Thiét ké cong trinh bac chiu lra bac 1 va
str dung giai phdp ngin chdy lan theo phuong dimg va phuong ngang doc theo céc
truc k¥ thuat ( chdng chay xuyén san, xuyén tudng).

- Ngudn dién cAp cho hé théng PCCC, hé théng ting 4p hut khéi cta cong
trinh duoc cép tr 02 nguf")n dién doc lap ( 01 nguén léy tir nguén dién ludi, 01
ngudn dugce lay tir may phat du phong).

- Giai phép thiét k& hé théng chira chay tu dong, h¢ thng chita chét tu dong
Sprinker, hé thong chita chay hong vach tuong, hé théng chita chay ngoai nha, hé
théng, tinh toén lugng nudc dy trit, hé théng chita chay khi FM200, b6 tri binh
chita chay xach tay, hé théng Exit, su ¢b theo quy chuén hién hanh.

- Hé théng diéu hoa, thong gié, camera, mang internet, &m thanh, quan ly
bai @3 xe: Thiét ké ddng bd phit hop véi yéu ciu sir dung,
9.3 Ha ting k¥ thuat

. Ha tang k¥ thuat bao gbm: san nén, san dudng ndi b, cap dién, cép nudc,
thoat nudc mua, thoat nudce thai, tudng chan, cai tao sudi Loang, cdy xanh cénh
quan,... theo ho so thiét ké dugc phé duyét.

a. Cép dién: Tuyén duong day dién trung thé dugc ha ngz‘im bén dudi mat
san duong ndi b, cap dién dén tram bién ap.
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b. Cép nuéc: He théng cép nudc cia du 4n tir diém déu néi cép nu'c’rc qua
ong HDPE D160 dén ddng hd do nuéc tobng DN150. Tir d6 phan ph01 cap nudc
dén céc dbi tuong dung nudc trong khu vue. Cac tuyén duong ong cAp nuéc chinh
duoc thiét ké dit ngdm, do sau dit 6 éng trung bmh tinh dén dinh 6ng 1 0, Sm Tal

cac goc chuyen va vi tri van, té, cat c6 bb tri gbi d& BTCT. Hé théng éng cdp

nude st dung 6ng HDPE PN 10, phu kién PN10, céc phu kién dong bd.

c. Thoat nuéc mua: Déi véi khu vuc dudng giao théng nam trén mit him
tda cao ting, bb tri ranh thu B400 bing BTCT duéi long dudng, 49 doc imin=0.2.
Péi véi khu vue dudng giao thong con lai b6 tri ga thu tham két hop duéi long
dudng, dudng kinh céng D600 bang BTCT.Toan bd nuéc mura cla dy 4n sau khi
duoc thu gom, thoét ra sudi Loang,

d. Thoét nudc thai: Mang luéi thoat nu’O'c théi sur dung bng HDPE D200,

trén tuyén bd tri céc hé ga tham dugc dit ngam két céu bang BTCT, khoang cach ,

tir 20-30m. Toan by nudc thai phat sinh trong khu vuc du an duoc chuyén vé
Tram xu ly nudc thai, dét tai tang him toa thap 01. Nudc thai sau xit ly dat ti€u
chuén s& duoc bom thoét ra sudi Loang.

d. San nén:

+ Cao do thlet ké san nén tang ham 1a 24.99m. Cao do san nen mit nén 14
29.42m (cao d6 san nén da trir di 16p cau tao mit san va két cAu mit nén tAng ham).

e. San duong ndi ba:

Mit sin dudng ndi bd bing bé tong nhua, tao déc téi thidu i= 0,5% dbc dan
vé cac vi tri thu nuéc mit. Xung quanh sdn duong ndi bo duge bd tri vién bo
thanh bé téng xi ming (tai cdc vi tri gilta mét sdn dudng véi cac chie nang khac:
thanh bdn hoa, thinh hién nha, thanh mit khu vui choi...). Céc khu vuc mit he
dugc lat gach terazo hodc bang bé tong xi mang mai phing tao my quan khu vue.
Cao d0 hoan thién mit sin dudng ndi bd dam bao phu hop theo diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét duoc phé duyét ( Zmin =+30.00m).

Toan bd mit sin dudng ndi bd dugc sir dung két cdu bé tong nhya dai néng,
v6i cu tao nhu sau:

+ Lép 1: Bé tong nhya hat trung D12,5 day 7cm.

+ Lép 2: Tuéi nhua thAm bam 1,0kg/m?2.

+ Lép 3: Cép phoi d4 ddm loai 1 day 18cm.

+ L6p 4: Chp phi da dim loai 2 day 25¢cm.

+ L6p 5: Dét dam chit k= 0,98 day 50cm.

f. Cai tao subi Loang:



+C6 chidu dai khoang 115m véi chidu rong trung binh tir 8m dam bao két néi
v6i doan sudi Loang tir phia thugng luu du 4n véi cdng hop 2x(4x4)m hién trang tai
phia ha luu dyu 4n; xay dung tudng bé téng cbt thép 02 bd sudi Loang véi chiéu dai
mdi bdy subi Loang 1a 115m, chidu cao trung binh 8,45m, bé tri éng uPVC DN9O trén
tudng bé tong dé thoat nuéc,...; bb tri cbng hop 2x(4x4)m ngang qua sudi Loang sau
nén chinh tai 03 vi tri 1am duong giao thong ndi bd trong pham vi du an.
+ Thiét k& b6 tri cdc ddm BTCT mac 300# kich thude 250x400 ngang qua
hai bd tudng chén subi, khoang cich giita cac thanh dim a= 3,0m/thanh.
+ Hai bén cdng doc theo dudng giao théng thiét ké tuong canh BTCT méc 3004,
dinh tuong day 45cm dam bao v& tiéu chuén chén dét, chéng sat dét dip nén.

+ Dudng giao thong ndi bo trén cbng hop sir dung két cAu bé tong nhya dai
néng C12,5 bén trén 16p méng éo dudng va 16p dat dép dam chit k= 0,90; k= 0,98.

+ Doc hai bén hanh lang bao vé subi Loang thiét ké d4p nén cao do dap 29,42m
va d4p 0,58m dit hiru co tin dung dé trdng cay. Cao d6 hoan thién 13 30,00m.

g. Tuong chén

- Thiét k& tudng chin sir dung két céu bé tong cbt thép mac 300# quanh ranh
gidi 1ap du an, nhu sau:

+ Tudng chén phia Tay Nam néi tir vi tri tAng him tda thap s6 02 dén vi tri
subi Loang sau nén chinh. Chiéu dai doan tuong chén L=97,49m.

+ Tudng chén phia Nam, Péng Nam ndi tir vi tri sudi Loang 1én vi trf khu
d4t cdy xanh ctia du 4n Khu dan cu sé 1 dudng Viét Bic. Chiéu dai doan tudng
chén L= 163,39m.

- Tudng chin thiét ké dinh ké bang véi mit sin dudng, tuong duong vdi cao
d6 30,00m, bé rong dinh k& b = (0,35+0,45)m, rong than ke vi tri méng b=
(0,582+0,70)m.

- Moéng tuong chén thiét ké rong b= (3,882+5,382)m, méng dugc gia ch
bing coc BTCT kich thuée 0,25x0,25x3,0m.

- Chiéu sau chén méng duge tinh bang 1/3 chidu cao tuong chin. P4t dao
méng dugc tin dung dip k= 0,90 va dip cho nén cong trinh.

h. Céc hang muc ha té“mg k¥ thuat khac: theo hd so thiét ké duoc phé duyét.

10. Ban v& thiét ké co s& duoc déng dAu x4c nhan kém theo Quyét dinh nay.

11. S& budc thiét ké, danh muc tiéu chuén chu yéu dugc lua chon:
- S6 budc thiét ké: 2 bude.
- Danh muc tiéu chuan chii yéu duoc lua chon:

- TCVN 4451:2012 — Nha & - Nguyén téc co ban dé thiét ké.
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- TCVN 9254:2012 Nha va cong trinh dan dung.

- TCVN 2737: 2023 Tai trong va tac dong;

- TCVN 9362:2012 Nén nha va cong trinh — Tidu chuén thiét ké.

- TCVN 3890:2023 Phong chay chira f:héy — Phuong tién phong chay va
chita chay cho nha va cong trinh — Trang bi, bo tri. -

- TCVN 5687: 2024: Théong gié - Pidu hoa khong khi Tidu chudn thiét ké.

- TCVN 13606 -2023. Tiéu chuén thiét k& CAp nuéc mang luéi bén ngoai va
cong trinh;

~ -TCVN 7957:2023. Thoat nudc, mang ludi va cong trinh bén ngoai — Ti€u
chuan thiet ke.

12. Téng muc du tu xdy dung; gid tri cdc khoan muc chi phi trong téng
mirc dau tu xdy dung:

- Téng mrc dau tu xdy dung: 1230,87 ty ddng ( theo Quyét dinh chap thuan chu
truong dAu tir s6 2556/QD-UBND ngay 30/12/2025 cia UBND tinh Théi Nguyén).

Trong d6 tong mic dAu tu clia cac cdng trinh Nha & xi hoi cao tang thap 01,
02 va ha tAng k¥ thuat: 1.162,23 ty dong

13. Tién d6 thuc hién du 4n: Tir Quy 1/2026 dén hét Quy IV/2028.

Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam tir ngay du an dugc chrfxp thuédn chu
trrong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

14. Nguén vén du tu va du kién bb tri k& hoach vén theo tién d6 thuc hién

du an:
Stt Ngudn von dau tw S6 tién (ty dong) | T¥ 18 (%)
1 | Vén gép clia nha dau tu 232,446 20
2 | Vén huy dong vay tir cac td chirc tin dung 929,784 80

15. Hinh thirc t8 chirc quan Iy du 4n dugc 4p dung: Chu dau tu thué don vi
tu van quan ly du 4n.

16. Yéu ciu vé ngudn luc, khai thac st dung tai nguyén ( néu c6); phuong
4n bodi thudng, hd trg, tai dinh cu ( néu c6): du 4n dugc co quan nha nuéc thuc
hién cdng tac bdi thuong gidi phéng mit bing va ban giao dat cho chi dau tu thue

hién du an.

17. C4c ndi dung khéc (néu c6): Khéng co.
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Piéu 2. To chirc thuc hién.

Tréch nhiém cua cde don vi, phong ban, c4 nhan lién quan trong viéc trién -
khai thuc hién: Phong phat trién duy 4n c6 trach nhiém thuc hién cac thi tuc ddu tu
xdy dung, quan ly du 4n theo quy dinh hién hanh; Phong giam sét c¢6 trach nhiém
giam sat cong trinh va céc hoat dng lién quan theo phéan céng nhiém vu va quy -
- dinh hién hanh; Cac phong ban lién quan thyc hién cic cong tac lién quan cia dy .
an trlen khai thuc hién theo phan céng nhiém vu va quy dinh hién hanh.

_ . Piéu 3. Cac 6ng ba Gidm déc didu hanh, Phé gidam dbc,Ké toan trudng v
- céc phong ban, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

“Noi nhdan:
-Nhu diéu3; -
- Lyu: VT, TNGL.

Nguyén Vin Thai



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TNG LAND Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 71 /QDP-TNGL

Thdi Nguyén, ngay 11 thang 02 nam 2026

QUYET PINH

Phé duyét thiét ké xay dung trlén khai sau thiét ké co s&
Hang muc Nha & x3 héi cao ting va ha tang k¥ thuat
Du 4n Nha & xi héi TNG Viét Bic

HOI BONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TNG LAND

Cdn cir Ludt Xdy dung 50/2014/QH 13 da dwoc sia doi bo sung mét s6 diéu
theo lugt s6: 03/2016/QH 14, Ludt sé6 35/2018/0H14, Ludt sé 40/2019/QHI14; va
Ludgt s6 62/2020/QH14;

Can cir Ludt Nha & 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ciia Quoc hdi vé Ludt
Nha o;

Can cir Nghi quyét 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Québc hoi vé viéc thi
diém mét s6 co ché, chinh sdch ddc thit phdt trién nha & xa héi;

Can cir Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/NP-CP
ngay 29/5/2025 cia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché chinh sdch dédc thi phat
trién nha & xd héi;

Can cir Nghi dinh 56 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phii vé
viéc sira d6i, b6 sung mét sé dzeu cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan
Iy Nha ¢ xd hoi va Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/ 7/2025 cia Chinh phi
vé quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 56 201/2025/NP-
CP ngay 29/5/2025 cua Québc héi thi diém vé mét s6 co ché chinh sdch dic thil
phdt trién nha & xa héi;

Can_cir Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y Nha & xa héi;

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/NB-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hamh ludt xdy dung vé quan Ly hoat dong
xdy dung;

Can cir Quyet dinh s6 2556/0D-UBND ngay 30/12/2025 cua UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc chap thugn chi truong dau tw déng thoi giao chii dau tu dw én Nha
o xd hgi TNG Viét Bc;

Cdn cir Quyét dinh s6 1161 4/0D-UBND ngay 25/10/2017 ciia UBND thanh
pho Théi Nguyén vé viéc phé duyét do dén diéu chinh ( lan 3) Quy hoach chi tiét
Khu dé thi Thdi Hung, thanh phé Thdi Nguyén- giai dogn 1;




Céin cii Quyét dinh s6 88/QP-UBND ngay 05/02/2026 ciia UBND phuong
Tich Lwong vé viéc phé duyét do an diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dé thi Thai Hung;

Cdn cik Quyét dinh s6 69/0D-TNGL ngay 09/02/2026 cua Cong ty Cé phan
ING ‘Land phé c{uy_ét dw an Nha o xd hoi TNG Viét Bac hang muc Nha o xd hoi
cao tang va hag tang ky thugt,

Cén cir Quyét dinh sé 293/0P-UBND ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén phé duyét Bdo cdo ddnh gid tac dong méi truong dw dn Nha o xd hoi ING
Viét Bac,

- Can cir két qua thciquz tra sé6 14/BCTT ngay 10/02/2026 cia Céng ty ¢ ghcin
Kien truc Asean vé viéc tham tra ban vé thi cong du an Nha ¢ xd hoi TNG Viét Bac;,

_ Cain cik két qua tham tra so 112.26/TT/STE ngay 09/02/2026 ciia Céng ty c6
phan Dau tu Xdy dung va Thuong mai STE vé viéc tham tra thiét ké ban vé thi
cong phan cong nghé Tram xu [y nucc thai 500m3/ngay.dém;

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s& (hang muc
Nha 6 xd héi cao tang va ha tang ky thudt), voi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Nguoi phé duyét: Chu tich HDQT Cong ty ¢6 phan TNG Land

: 2. Tén cong trinh hoic bd phan cong trinh: Nha & xa hoi cao ting va ha
tang k¥ thuat).

3. M4 sb thong tin cong trinh:

4. Loai, cAp cong trinh chinh: Di 4n nhém B.

Nha & x4 hdi cao tAng: cong trinh Dan dung, cap I
Ha tdng k¥ thuat: cong trinh Ha tang k¥ thuat, cap II.

5. Tén du an: Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bic

6. Pia diém x4y dung: Phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén.

7. Nha thau khao sét dia chit: Cong ty cb phan thwong mai dich vu va tu

vén khéo sét Viét Béc.

8. Nha thau 13p thiét ké x4y dung:

Nha thiu 1ap ho so thiét k& Nha & x4 hdi cao tAng va ha ting ky thuét (phan
tho4t nuée mua, thoat nude thai, cp nude, phong chay chifa chdy, cap dién, théng
tin lién lac, ciy xanh canh quan): Cong ty C& phan Kién tric Lép phuong
(CUBIC).

Nha thu 13p ho so thiét ké hang muyc ha tang k thuat (san nén, sudi Loang,
tuong chan, san duong ndi bd): Cong ty co phan TNG Land.

Nha thdu lap ho so thiét ké Tram xi Iy nuéc thadi cdng suat
500m3/ngay.dém (phan cong nghé): Cong ty c¢6 phan Kién tric Xay dung AST.

9. Nha thdu tham tra thiét k& xdy dung: Céng ty C phén Kién tric Xay
dung VN Asean.



T chirc t van thdm tra c6ng nghé tram xir Iy nuée thai: Cong ty cb phan
Pau tu Xay dung va Thuong mai STE.

10. Quy mo, chi ti€u k¥ thut; cac giai phap thiét k& nham sir dung hiéu
qué ning luong, tiét kiém tai nguyén ( néu cé):

10.1 Nha & x3 hdi cao thng thap 01.

- Dién tich xay dung: Xay dung Nha & x& hdi cao tang thap 01 cao 22 ting
va 01 tang ham, dién tich 1.731 m?.

= Phén Kién trc: Cong trinh 22 tang va 01 tang ham, dién tich xdy dung
1.731 m Cong trinh cao 84,7m, tAng hdm cao 4,8m; tAng 1 cao Sm; tdng 2 cao
4,8m; tdng 3-21 cao 3,3m; tang 22 cao 3,7m, tang tum cao 7,9m; cot 0.00 cao hon

cbt san hoan thién 0,5m, téng chiéu cao cong trinh 84,7m. Téng sb lugng cin ho
515 can.

Téang ham gém khu vuc db xe, khéng gian k¥ thuat va sanh chung cu.

Téng 1 gbm sanh chung cu, 15 cin ho dién tich khoang 35 dén 74 m?® va
phong phu trg ( Truc PCCC, v¢€ sinh,cac phong k¥ thuat).

Tang 2 gbém céc phong k¥ thuat va nha tré.

Téng 3 dén tdng 22 gdm céc 25 can ho dién tich khoang 30 dén 75 m2.

Téang tum gdm céc phong k¥ thuét va k¥ thuat thang may.

Giao thong theo phuong ding gém 04 thang bd va 07 16ng thang may ; giao
thong theo phuong ngang 1a sanh va hanh lang.

Thiét ké dinh hudéng phuong 4n hoan thién: Sanh, hanh lang 14t gach Granit;
cac phong cidn hg, tum lat gach Ceramic, bac thang bd lang vira xi mang, son epoxy;
tuong xay gach khong nung, trat vita xi méang, son 01 16p 16t, 02 16p mau;,...

- Phén két gé‘iu: Cong trinh s dung mong coc khoan nlgéi duong kinh
D1000, D800; chjéu’ cao mong dién hinh 1000mm, 2560mm. Phan tl}én sur dung
hé khung vach 16i két hop vdi san bé tong cot thép toan khoi 1a hé ket cau chinh
chiu toan b tai trong dumg va tai trong ngang tac dung 1én cdng trinh; tiét dién cft
vach dién hinh: (300x3000)mm, (300x2500)mm, (350x2500)mm; ti€t dién dam
dién hinh: (200x800)mm, (200x600)mm, (309x600)mm, (300x400)mm; san day
140mm, 170mm, 200mm. Vét liéu st dung: cot thép cac loai CB240-T, CB400-V,
CB500-V hodc loai c6 cuong do tuong dwong; bé tong cép d6 bén B30, B35, B40

st dung cho cdc cAu kién chiu luc chinh, B15 str dung cho céc cAu kién con lai,
B7,5 cho bé tong 16t.

- Hé théng cép dién:
+ Ngudn cip dién: Nguén dién cip cho cong trinh duge 14y ngudn tir tram
bién 4p ha ting cép dién cho cong trinh.
+ Ngudn cung cdp dién du phong: Tai phia ngoai nha bd tri 01 méy phat
dién dur phong @& cung cép dién cho cdc phu tai dién wu tién ctia cong trinh. May
phat dién sir dung loai c6 vo chéng dn, cong suit may phat dién 1a 1250 kVA 1am



viéc & ché d6 Standby. Cac phu tai uu tién clia cong trinh phai dugc cung cép dién
lién tuc khi ngudn dién luéi bi gidn doan.

+ Hé théng lu6i phan phbi: Ludi phan phé_i dién str dung day 161 déng cach
dién PVC di tir td dién ting theo mang cép doc hanh lang dén cic bang dién khu
vuc hodc duge ludn trong éng nhura cimg di ngdm theo két ciu xay dung dén cong
téc, & cAm, dén va céc thiét bj dung dién khéc. Tiét dién cap cip cho hé théng chiéu
sang tdi thiéu 1 1.5mm?2 va c4p dién cho cac 6 cam t6i thiéu 13 2.5mm?2

+ Hé thdng chiéu sang: Hé thong chiéu sang trong cong trinh bao gbm: hé
thdng chiéu sang chung va hé théng chiéu sang cuc bd. Hé théng chiéu sang dugc
thiét ké phi hop véi tiéu chuén Viét Nam hién hanh.

+ Chéng sét: Cong trinh 1ap dat mot kim thu sét phéng dién sém c6 ban kinh
bao vé téi thidu 107m cip IV két hop vé6i dai thu sét bing nhém 25x3mm. Hé
thdng nay dugc nbi xudng hé théng ndi dat chbng sét qua cac day dan sét ddng tran
70 mm2 tlr trén méi xudng hé thdng coc ndi dit. Hé théng ndi dét chdng sét st
dung coc nbi d4t bing ddng phi 16, dai 2,4m, diy néi dit bing dong c6 tiét dién
70mm?2, dugc 18p dit phia ngoai nha & tang 1.

- Hé théng cép nude: Ngudn cdp nude du an duoc ddu tir dudng dng cdp
nuée tir hé théng cip nuée ha ting khung ciia khu vue.

Giai phap Hé théng cdp nude: Ngudn nude ha ting — Bé chira — Bom —
B& nu6c mai — Thiét bi ding nudc.
- Hé théng thoat nuéc:

+ Thoat nudc thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat dwoc thu gom theo 6ng

dung, thu gom vé bé tu hoai cua khéi nha, sau d6 dugc din t6i tram xir Iy nudce

thai dat tai ting hdm céng sudt 500m3/ngiy.dém dé xtr Iy, Nudc thai sau khi xir ly
cot A theo QCVN 14:2025/BTNMT, sau d6 duoc bom x4 ra sudi Loang.

+ Thoat nudc mua: Tach biét véi thoat nurde thai. Nudc mua tir mai, 16 gia,

ban céng,...dugce thu gom theo bng du'ng rdi déu ndi vao mang ludi thoat nude
mua ngoai nha vao hé théng thoat nuéc mua chung ciia du 4n Nha & xa hoi TNG
Viét Bic.

- Hé théng phong chay chita chay: Thiét ké cong trinh bac chiu lira bac 1 va
str dung gi&i phdp ngén chay lan theo phuong dung va phuong ngang doc theo céac
truc k¥ thuét ( chdng chdy xuyén san, xuyén tudng).

. Nguon dién cap cho hé théng PCCC, hé thong tdng ap hut khoi cua cong
trinh dugc cép tir 02 ngudn dién doc 1ap ( 01 nguodn Iay tir ngudn dién lu’crl 01
ngudn duge 1y tir may phét dy phong).

+ Giai phap thiét ké hé thdng chita chay tu dong, hé théng chita chét tw dong
Sprinker, hé thong chita chay hong vach tuong, hé thdng chita chay ngoai nha, hé
théng, tinh toan luong nudc du tri, hé théng chira chay khi FM200, b6 tri binh
chita chay xéch tay, hé théng Exit, sur cb theo quy chuén hién hanh.

~Tram xi lj nuée thai: Dau tu xay dung Tram tram xiT Iy nude thai cong suét 500



m’/ngay.dém, dat tai tAng him ‘toa nha cao xa héi cao tAng thap 01. Toan bd nudce thai
cia du an duge thu gom dan vé tram, nuée thai sau xir Iy dat QCVN 14:2025/BTNMT
(Bang 2, cdt A) x4 ra su6i Loang sau nén chinh trong pham vi du 4n.

- Hé thong dleu hoa, théng gio, camera, mang internet, &m thanh, quan ly
bai dd xe: Thiét k& ddng by phu hop véi yéu cdu str dung.

10.2 Nha 6 xa hdi cao tang thap 02.

- Dién tich xdy dung: Xay dung Nha & xa hdi cao tng thap 02 cao 22 tang
va 01 ting ham, dién tich 1.827 m’.

- Phan Kién tric: Cong trinh 22 tang va 01 tang ham, dién tich xdy dung
1.827 m2 Céng trinh cao 84,7m, tang ham cao 4,8m; tang 1 cao Sm; tAng 2 cao
4,8m; tAng 3-21 cao 3,3m; tang 22 cao 3,7m, ting tum cao 7,9m; cot 0.00 cao hon
cbt san hoan thién 0,5m, tbng chidu cao cong trinh 84,7m. Téng s6 lugng cin hd
514 can.

Tang him gdm khu vuc d6 xe, khong gian k¥ thuét va sanh chung cu.

Ting 1 gdm sanh chung cu, 21 cin h¢ dién tich khoang 30 dén 74 m’ va
phong phu trg ( Truc PCCC, vé sinh,céc phong k¥ thuat).

Téng 2 gém c4c phong sinh hoat cong ddng, 13 can ho véi dién tich khoang
35 dén 70 m?

Ting 3 dén tAng 22 gdm cac 24 cin hd dién tich khoang 36 dén 72 m?.

Téng tum gom céc phong k¥ thudt va k§ thudt thang may.

Giao thong theo phuong ding gbm 03 thang bd va 07 16ng thang may ; giao
thong theo phuong ngang 14 sanh va hanh lang.

Thiét k& dinh huéng phuong 4n hoan thién: Sanh, hanh lang 14t gach Granit;
c4c phong cin h, tum 14t gach Ceramic, béc thang bd lang vira Xi mang, son epoxy;
tudng x4y gach khong nung, trat vita xi mang, son 01 16p 16t, 02 16p mau;...

-Phin két cAu: Cong trinh st dung moéng coc khoan nhdi dudong kinh
D1000, D800; chiéu cao mong dién hinh 1000mm, 2560mm. Phén thén st dung
hé khung vach 161 két hop véi san bé téng cbt thép toan khéi 13 hé két cau chinh
chiu toan bd tai trong diing va téi trong ngang tac dung 1én cong trinh; tlet dién cot
véch dién hinh: (300x3000)mm, (300x2500)mm, (350x2500)mm; tiét dién dim
dién hinh: (200x800)mm, (200x600)mm, (300x600)1nm (300x400)mm; san day
140mm, 170mm, 200mm. Vit li¢u sir dung: cot thép céc loai CB240-T, CB400-V,
CB500-V hogc loai c6 cuong d6 tuong duong; bé tong cap do bén B30, B35, B40
st dung cho cac cAu kién chiu luc chinh, B15 sir dung cho cac chu kién con lai,
B7,5 cho bé tong 16t.

- Hé thong cap dién:

+ Ngudn cap dién: Ngudn dién cép cho cong trinh dugc l4y nguoén tir tram
bién 4p ha tAng cip dién cho cong trinh.

¢



+ Ngudn cung cép dién du phong: Tai phia ngoai nha bd tri 01 may phat
dién du phong dé cung cép dién cho céc phu tai dién wu tién cua cong trinh. May
phat dién str dung loai c6 vo chéng dn, cong suit may phat dién 1a 1250 kVA lam
viée & ché do Standby Céc phu tai vu tién cta cong trinh phai dugc cung cép dién
lién tuc khi ngudn dién luéi bi gian doan.

+ Hé théng ludi phan phdi: Ludi phan phéi dién sir dung day 18i dong cach
dién PVC di tur ti dién tang theo méang cap doc hanh lang den cac bang dién khu
vuc hoac duge lubn trong ong nhya cimg di ngam theo két cau xay dung dén cong
tic, & cAm, dén va céc thiét bi dung dién khac. TIet dién cap cap cho hé théng chiéu
sang t6i thiéu 1a 1.5mm?2 va cap dién cho cac b cém t6i thiéu 12 2.5mm2

+ Heé thdng chiéu sang: Hé théng chiéu sang trong oong trinh bao gém: hé
thong chiéu séang chung va hé thdng chiéu séang cuc bo. Hé théng chiéu sang duoc
thiét ké phu hop vai tiéu chuén Viét Nam hién hanh.

+ Chéng sét: Cong trinh léip dit mot kim thu sét phéng dién s6m c6 ban kinh
bao vé tdi thiéu 107m cap IV két ho‘p v6i dai thu sét bang nhém 25x3mm. Hé
théng nay dugc nbi xuong he thong nbi dét chong sét qua cac day dan sét ddng tran
70 mm? tir tren mai xuong hé théng coc nbi dat. He thong nbi dat chéng sét sir
dung coc ndi d4t bang dong phi 16, dai 2,4m, day nbi dt bang ddng cb tiét dién
70mm?, dugc 1&p dit phia ngoai nha & tang 1.

- Hé théng cap nude: Ngudn cip nuéc du 4n dugce déu tir dudng éng cap
nude tir hé théng cép nudce ha ta‘"mg khung cta khu vuc.

Giai phap Hé théng cAp nude: Ngudn nuée ha ting — Bé chia — Bom —
B& nudc mai — Thiét bi ding nude.

- Hé théng thoat nudc:

+ Thoat nude thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat dugc thu gom theo 6ng
ding, thu gom ve bé tu hoai ctia khéi nha, sau d6 dugc dan téi hé ga ‘thu gom nude
thai ngoai nha vé tram xr Iy nude thai 500m3/ngay dém duoc bd tri tai Nha & xa
hoi cao ting thap 01 dé xit Iy trudce khi xa ra su6i Loang.

+ Thoat nuéc mua: Téch biét voi thoat nude thai. Nude mua tir mai, 16 gia,
ban cong, .dugc thu gom theo éng dimg rdi d4u nbi vao mang ludi thodt nuée
mua ngoai nha vao hé théng thoat nuéc mua chung cia dy 4n Nha & xa hoi TNG
Viét Bic.

-Hé théng phong chdy chira chay: Thiét ké cong trinh béc chiu Itta béc 1 va
sir dung gii phap ngan chay lan theo phuong dimg va phuong ngang doc theo cac
truc k¥ thuat ( chéng chdy xuyén san, xuyén tuong).

. Nguon dién cép cho hé théng PCCC, hé thong tang ap hut khoéi cua cong
trinh dugc cap tur 02 ngudn dién doc 14p ( 01 nguodn 14y tir ngudn dién ludi, 01
ngudn duoc lay tir may phat du phong).



- Giai phép thiét k& hé thdng chita chay tu dong, hé thdng chita chat tu dong
Sprinker, hé théng chira chay hong vach tudng, hé théng chita chay ngoai nha, hé
théng, tinh toan luong nuéc dy tri, hé théng chita chay khi FM200, b6 tri binh
chita chay x4ch tay, hé théng Exit, su cb theo quy chuan hién hanh.

- Hé thong diéu hoa, théng gio, camera, mang internet, &m thanh, quan ly
bai db xe: Thiét ké& dong bo phit hop véi yéu cdu st dung.

10.3 Ha ting ky thuit

Ha tAng k¥ thuét bao gdm: san nén, sin dur(mg ndi b, cép dién, cip nudc,
thoat nuéc mua, thodt nude thai, tudng chin, cai tao sudi Loang, cdy xanh canh
quan,... theo hd so thiét ké dugc phé duyét.

a. Cép dién: Tuyen duong déy dién trung thé duoc ha ngidm bén dudi mit
san dudng ndi bd, cAp dién dén tram bién 4p.

b. Cép nudc: Hé thong cap nude cia dy dn tir diém d4u nbi cap nudc qua
ong HDPE D160 dén ddng hd do nuéc tong DN150. Tir d6 phén ph01 cép nudc
dén cac ddi tugng dung nude trong khu vye. Cac tuyén dudng ong cap nudc chinh
duoc thiét ké dat ngam do sau dat éng trung binh tinh dén dinh 6ng 13 0, 5m. Tai
cac goc chuyen va vi tri van, té, cit c6 bd tri gbi d& BTCT. Hé thong éng cap
nude st dung dng HDPE PN10, phu kién PN10, cac phu kién dong bd.

c. Thoat nuéc mura: Péi véi khu vuc dudng giao théng nim trén mit ham
tda cao ting, bd tri ranh thu B400 bang BTCT dudi long dudng, do déc imin=0.2.
Péi véi khu vuc dudng giao théng con lai bd tri ga thu tham két hop dudi long
duong, duong kinh cong D600 bang BTCT.Toan b nuéc mua cla dy 4n sau khi
dugc thu gom, thoat ra sudi Loang.

d. Thoat nuéc thdi: Mang ludi thoat nudce thai sir dung bng HDPE D200,
trén tuyén bd tri cac hé ga tham dugc dit ngam két cdu bang BTCT, khoang cach
tir 20-30m. Toan by nude thai phat sinh trong khu vuc du an duge chuyén vé
Tram xtr ly nudc thai, dat tai tang him toa thap 01. Nudc thai sau xir 1y dat tiéu
chuén s& dugc bom thoat ra sudi Loang.

d. San nén:

+ Cao do thlet ké san nén tang ham 14 24.99m. Cao do san nen mit nén 13
29.42m (cao d6 san nén da trir di 16p cau tao mat san va két cAu mit nén tAng ham).

e. Sdn duong ndi bo:

Mit sin dudng ndi bd bang bé tong nhua, tao déc téi thidu i= 0,5% dbc dan
vé céc vi tri thu nudc mit. Xung quanh sin dudng ndi by dugc bb tri vién bo
thanh bé téng xi mang (tai cac vi tri gilta mat san dudng voi cac chirc ndng khac:
thanh bon hoa, thanh hién nha, thanh mit khu vui choi...). Cac khu vuc mit he
dugc 1at gach terazo hodc béng bé tong xi ming mai phing tao my quan khu vye.
Cao d9 hoan thién mat sén dudng ndi by dam bao phu hop theo diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét duoc phé duyét ( Zmin = +30.00m).

Toan bd mit sin dudng ndi bd duoc sir dung két cau bé tong nhya dai néng,
vé6i ciu tao nhu sau:

+ L6p 1: Bé tong nhua hat trung D12,5 day 7cm.



+Lop 2: Tudi nhya thAm bam 1,0kg/m2.

+ Lép 3: Cap ph01 da dam loai 1 day 18cm.
+ Lop 4: Cap ph01 da dam loai 2 day 25cm.
+ Lép 5: Pat dim chit k= 0,98 day 50cm.

f. Cai tao sudi Loang:

+Co chléu dai khoang 115m véi chiéu rong trung binh tir 8m dam bao két
ndi véi doan subi Loang tir phia thuong luu dy an v6i cong hop 2x(4x4)m hién trang
tai phla ha luu dy 4n; xay dung tuong bé tong cbt thép 02 bd sudi Loang voi chidu
dai mdi bor subi Loang 13 115m, chidu cao trung binh 8,45m, bb tri éng uPVC DN90
trén tudng bé tong d& thoét nudc,...; bd tri cong hop 2x(4x4)m ngang qua sudi Loang
sau nan chinh tai 03 vi tri lam duong giao thong ndi by trong pham vi du an.

+ Thiét ké bd tri cac ddm BTCT méc 300# kich thuéc 250x400 ngang qua
hai bo tuong chan sudi, khoang cach giita c4c thanh didm a= 3,0m/thanh.
+ Hai bén cbng doc theo dudng giao thong thiét ké tuong canh BTCT mac 300#,
dinh tuong day 45cm dam bao vé tiéu chuén chén dat, chéng sat dét dip nén.

+ Puong giao thong ndi b trén cong hop sir dung két céu bé tong nhua dai
néng C12,5 bén trén 16p méng do dudng va 16p dat dap dam chit k= 0,90; k= 0,93.

+ Doc hai bén hanh lang béo vé sudi Loang thiét ké dép nén cao d6 dap 29,42m
va dap 0,58m dét hlgu co tan dung dé trong cdy. Cao d9 hoan thién 1a 30,00m.

g. Tuong chan

- Thiét k& tudng chin sit dung két cAu bé tong c6t thép méc 300# quanh ranh
gi6i 1ap du an, nhu sau:

+ Tuong chan phia Tay Nam ndi tir vi tri tang ham toa thap s6 2 dén vi tri
sudi Loang sau nan chinh. Chiéu dai doan tuong chan L= 97,49m.

+ Tudng chén phia Nam, Déng Nam nbi tir vi tri sudi Loang 1én vi tri khu
dét cy xanh cta du 4n Khu dan cu s6 1 duong Viét Bic. Chiéu dai doan tuong
chén L= 163,39m.

- Tudng chén thiét ké dinh ké bang véi mit san dudng, tuong ducmg v0i cao -

d6 30,00m, bé rong dinh k& b = (0,35+0,45)m, rdng than ke vi tri méng b=
(0,582+0,70)m.
. - Mong tuong chén thiét k& rong b= (3,882+5,382)m, méng dugc gia cb
bang coc BTCT kich thude 0,25x0,25x3,0m.
- Chiéu séu chén mong dugc tinh bé"mg‘ 1/3 chiéu cao tudong chan. Pat dao
moéng duoc tin dung ddp k= 0,90 va dap cho nén cong trinh.
h. C4c hang muc ha tAng k¥ thuét khéc: theo hd so thiét ké dugc phé duyét.
11.Thoi han st dung theo thiét ké ctia cong trinh: 50 nim.
12. Gia tri du toan xay dmg theo timg khoan muc chi phi: Theo hd so béo
c4o tham tra du toan cta Cong ty c6 phén Kién tric Xay dung VN Asean.

13. Danh muc tiéu chudn cha yéu 4p dung;
- TCVN 4451:2012 — Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét Ké.
- TCVN 9254:2012 Nha va c6ng trinh dan dung.
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- TCVN 2737: 2023 Tai trong va tac dong; '

- TCVN 9362:2012 Nén nha va cong trinh — Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 3890:2023 Phong chay chita chay — Phuong ti€n phong chay va
chita chay cho nha va cong trinh — Trang bi, b6 tri.

- TCVN 5687: 2024: Thong gié - Didu hoa khéong khi Tiéu chuin thiét ké.

- TCVN 4447:2012: Cong tac dat-thi cong va nghiém thu.

- TCVN 13606 -2023. Tiéu chudn thiét k& Cap nudc mang ludi bén ngoai
va cong trinh; 7 )

- TCVN 7957:2023. Thoat nuéc, mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuén thiét ké.

14. Céc ndi dung khéac ( néu c6): Khéng.

Pidu 2. T6 chic thuc hién.

Trach nhiém cuta céc dgn vi, phong ban, ca nhén lién quan trong viéc ‘trién
khai thuc hién: Phong phat trién du an c6 trach nhiém thue hién cac thu tuc dau tu
xay dung, quan ly du an theo quy dinh hién hanh; Phong gidm sat c6 trach nhiém
giam sat cong trinh va cac hoat dong lién quan theo phan cong nhi€m vu va quy
dinh hién hanh; Cdc phong ban lién quan thuc hién cdc cong tc lién quan cta du
én trién khai thyuc hién theo phan cong nhiém vu va quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Cac 6ng ba Giam dbc diéu hanh, Phé giam dbc,Ké toan trudng va
cac phong ban, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
- Luu: VT, TNGL./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TNG LAND Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 213 /QD-TNGL

Thai Nguyén, ngay 6 thdng 5 nam 2026

QUYET PINH

Phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co & va dy toan (diéu chinh)
Hang muc Nha & xa hgi cao tang thap 01 va ha tang ky thuat
Dw an Nha ¢ xa hgi TNG Viét Bac

_ HQIDONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TNG LAND

Céin cik Ludt Xy dung 50/2014/QH 13 da dwoc sika doi b6 sung mét s6 diéu
theo lut s6: 03/2016/QH 14, Ludt s6 35/2018/QH14, Lugt s6 40/2019/QH14; va
Ludt s6 62/2020/QH14;

Cén cir Ludt Nha & 27/2023/QHI5 ngay 27/11/2023 ciia Quéce héi vé Ludt
Nha o;

Cdn cir Nghi quyét 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Québc héi vé viéc thi
diém mét sé co ché, chinh sdch ddc thix phdt trién nha & xd héi;

Can cir Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mét so dzeu va bién phap thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/NP-CP
ngay 29/5/2025 cua Québc hdi thi diém vé mot sé co ché chinh sdch dic thii phdt
trién nha & xd hoi;

Cdn cir Nghi dinh 56 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu. vé
viéc sira doi, bo sung mét s6 dzeu cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan
Iy Nha & xd hoi va Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi
vé quy dinh chi tiét mot sé dleu va bién phdp thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/ND-
CP ngay 29/5/2025 cua Quéc héi thi diém vé mét s6 co ché chinh sdch ddic thi
phdt trién nha & xa hoi;

Cdn cir Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan ly Nha ¢ xd hoi;
Can cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét so diéu va bién phap thi hanh ludt xay dung vé quan ly hoat déng
xdy dung;
Can cir Quyet dinh s6 255 6/0D-UBND ngay 30/12/2025 cua UBND tinh Thdi

Nguyén vé viée chdp thudn chii truong dau tw dong thoi giao chii dau tw dw dn Nha
¢ xd héi TNG Viét Bic;

Cancu Quyét dinh 56 1161 4/0D-UBND ngay 25/10/2017 cua UBND thanh
pho Thdi Nguyén vé viéc phé duyét do an diéu chinh (lan 3) Quy hoach chi tiét
Khu do thi Thai Hung, thanh pho Thai Nguyén- giai doan 1,




Can cu ‘Quyé't dinh s6 88/QD-UBND ngay 05/02/2026 cua UBND phuong
Tich Luong vé viéc phé duyét do an diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty Ié
1/500 Khu dé thi Thai Hung;,

Cen cik Quyét dinh s6 69/0P-TNGL ngay 09/02/2026 ciia Céng ty Co phan
ING ‘Land phé c{uy_ét dw an Nha o xa héi TNG Viét Bac hang muc Nha ¢ xd hoi
cao tang va ha tang ky thudt;

Cdn cik Quyét dinh s6 71/0P-TNGL ngay 11/02/2026 cia Céng ty Co phan
TNG Land phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ hang muc Nha
0 xd héi cao tang va ha tang ky thudt thudc du an Nha o xd hoi TNG Viét Bac,

Céin cit Quyét dinh s6 293/0OD-UBND ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén phé duyét Bdo cdo danh gia tac dong moi truong dw an Nha o xd hoi TNG
Viét Bac,

Can cik Gidy phép xdy dung so } 24/GPXD ngay 12/02/2026 cua So Xdy dung

tinh Thai Nguyén cap phép xdy dung cong trinh Nha o xd hgi cao tang thdp 01 va
ha tang ky thudt thudc du dn Nha & xd hoi TNG Viét Bac;

Cén cir két qud tham tra sé 14a/BCTT ngay 04/5/2026 ciia Céng ty cé phan
Kién triic Asean vé viéc tham tra thiét ké xdy dung dy én Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bic,
hang muc Nha 6 xd héi cao tang thap 01 va ha tang ky thudt ngodi nha;

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& (hang muc
Nha ¢ xd héi cao tang va ha tang ky thudt), voi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Ngudi phé duyét: Cha tich HDQT Céng ty ¢6 phan TNG Land

2. Tén cong trinh hodc bd phén céng trinh: Nha & xa hoi cao tang thap 01
va ha ting k¥ thuét.

3. M4 sb thong tin cong trinh:
4. Loai, cép cong trinh chinh: Du an nhém B.
Nha & x4 hoi cao tAng: cong trinh Dan dung, cip I.
Ha tang k¥ thuét: cong trinh Ha ting k¥ thuat, cap II.
5. Tén du 4n: Nha & x4 hoi TNG Viét Bic
6. Dia diém x4y dung: Phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén.
7. Nha thau khéo sat dja chat: Cong ty ¢ phan thuong mai dich vu va tu
véAn khao sét Viét Bic.
8. Nha thau lap thiét ké xay dung:
Nha thau 14p hd so thiét ké Nha ¢ x3 hoi cao ting va ha tang k§ thuat (phan
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cp nudc, phong chay chira chay, cip dién, thong
tin lién lac, cdy xanh canh quan): Céng ty C6 phan Kién triic Lap phuong (CUBIC).
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Nha thau 14p hé so thiét ké hang muc ha tdng k¥ thuat (san nén, sudi Loang,
twong chén, san dudng ndi bd): Cong ty ¢b phan TNG Land.

Nha thiau 1ap hé so thiét ké Tram xor 1y nudc thai céng suét
500m3/ngay.dém (phan céng nghé): Cong ty cb phan Kién trac Xay dung AST.

9. Nha thiu thdm tra thiét ké xay dung: Céng ty CH phén Kién tric Xay
dung VN Asean.
T chirc tu van thdm tra cong nghé tram xir Iy nuée thai: Cong ty cb phan
Pau tr X4y dung va Thuong mai STE.
10. Quy md, chi tiéu k¥ thuat; cac giai phép thiét ké nham sir dung hiéu qua
ning luong, tiét kiém tai nguyén ( néu cé):

10.1 Nha & xi hdi cao ting thap 01.

- Nha & x4 héi cao tang thap 01 thudc du 4n Nha & x4 héi TNG Viét Bic
dugc chdp thuan chi trvong dau tu tai Quyét dinh s 2556/QD-UBND ngay
30/12/2025 cua UBND tinh Thai Nguyén.

Trén khu ddt NOXH-01 véi dién tich 16.174m?, dau tu xdy dung 02 toa
chung cu trén dién tich dt x4y dung 14 3.565m2, mat do xay dung 30,3%, trong do:

+ Dién tich xay dung Nha & xi hdi cao tang thap 01: cao 22 tAng trén mit
dat, tum thang va 01 tdng ham, dién tich 1.731 m% Coéng trinh cao 84,7m, ting
hdm cao 4,8m; ta‘"mg 1 cao S5m; tﬁng 2 cao 4,8m; témg 3-21 cao 3,3m; tf?mg 22 cao
3,7m, téng tum cao 7,9m; c6t 0.00 cao hon cét san hoan thién 0,5m, téng chiéu
cao cong trinh 84,7m. Tdng sé luong cin hd 515 cén.

- Nbi dung diéu chinh:

1. Bé nuéc sinh hoat + PCCC va phong bom: Diéu chinh vi tri bé dit tai
tang ham cua tda chung cu sang ranh gidi phia Péng Nam du an.

- Bé nudce sinh hoat + PCCC: dit ngam, dién tich bé nudc sinh hoat 1a
141,1m?, bé PCCC la 70,6m2. Cong trinh str dung hé két ciu bé téng cbt thép
toan khoi.

- Phong bom sinh hoat vd PCCC: Coéng trinh cao 1 ting cao 4,2m dat
trén vi tri bé nuée, dién tich xay dung la 74,137m2 voi tiét dién 11,9 x 6,23m.
Tudng bao ngoai xdy gach, mai d6 bé téng cbt thép.

2. B6 sung dudng dbc khuyét tat tai tng 1 phia ngoai nha:

- B6 sung 01 duong déc PD02 cho ngudi khuyét tat véi kich thude
10,7x1,5m, duong doc két cau bé téng cot thép phu ting cimg bé mit, xé rinh
chéng truot rong 15mm siu 10mm, khoang cach 200mm. Hai bén duong dbc

lap dung lan can inox cao 0,9m.

3. Phong k¥ thuat tum: Piéu chinh mit bang.



- Xay tuong bao quanh tang tum.

- Dién tich tAng tum giit nguyén, diéu chinh kich thuéc cac phong, khu
vuc k¥ thuat.

4. Phong dién: DPiéu chinh vi tri phong dién tir dbi dién cin CH-B2 truc Y2
sang vi tri d6i dién phong K§ thuét nudc.

10.2 Ha ting k§y thuit.

Cap nhat didu chinh cic hang muc cta ha ting k¥ thuét khi diéu chinh vi tri
bé nude va phong bom dat tai tang hdm cong trinh Nha & x3 hoi cao tang thap 01
sang vi tri gan ranh gidi phia Déng Nam du 4n.

10. Thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh: 50 nam.

11. Gia tri du toan xay dung theo timg khoan muc chi phi: Theo hd so bao
céo thdm tra du toan ctia Coéng ty c6 phan Kién tric Xay dung VN Asean.

12. Danh muc tiéu chudn chi yéu ap dung;

- TCVN 4451:2012 — Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké.

- TCVN 9254:2012 Nha va cong trinh dan dung.

- TCVN 2737: 2023 Tai trong va tac dong;

- TCVN 9362:2012 Nén nha va céng trinh — Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 3890:2023 Phong chay chita chay — Phuong tién phong chay va
chita chay cho nha va cong trinh — Trang bi, bd tri.

- TCVN 5687: 2024: Thong gi6 - Piéu hoa khong khi Tiéu chuin thiét ké.

- TCVN 4447:2012: Cong tac dét-thi cong va nghiém thu.

- TCVN 13606 -2023. Tiéu chuan thiét ké Cip nudc mang ludi bén ngoai
va cong trinh;

- TCVN 7957:2023. Thoat nudc, mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ké.

13. Céc ndi dung khéc ( néu c6): Khong.

Piéu 2. TH chirc thuc hién.

Trach nhiém cua cac don vi, phong ban, c4 nhan lién quan trong viéc trién
khai thuc hién: Phong phét trién du 4n c6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc dau tu
xay dung, quan ly du an theo quy dinh hién hanh; Phong giam sat c6 trach nhiém
giam sat cong trinh va cac hoat dong lién quan theo phan cong nhiém vu va quy
dinh hién hanh; Cac phong ban lién quan thuc hién cac cong tac lién quan ctua du
an trién khai thuc hién theo phan coéng nhiém vu va quy dinh hién hanh.
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Piéu 3. C4c dng ba Gidm dbc didu hanh, Phé gidm dbc K& toan trudng va
cdc phong ban, cd nhan ¢ lién quan chiu trach-nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky./.
" Noinhin: .

.. = Nhu trén;
"= Luu VP./.

CONGTY ‘&
CO PHAN

Ngl_lyén Vin Thoi




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TNG LAND Ddc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 64 /TB -TNGL Thai Nguyén, ngay 09 thang 02 nam 2026
THONG BAO

Két qua thim dinh bio cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung
Hang muc Nha ¢ xi hdi cao ting va ha tang ky thuat
Duw an Nha & xa hgi TNG Viét Bac

Can cir Ludt Xdy dung 50/2014/QH 13 da duoc sia doi bé sung mot so
diéu theo ludt sé: 03/2016/QH 14, Ludt s6 35/2018/QHI14, Ludt s6
40/2019/QH14; va Ludt s6 62/2020/QH14;

Céan cir Ludt Nha & 27/2023/QHIS5 ngay 27/11/2023 cia Quéc héi vé
Ludt Nha o,

Cain cik Nghi quyét 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi vé viéc
thi diém mot so co ché, chinh sdach ddc thu phat trién nha o xd hoi;

Can cit Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi vé
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyer 56 201/2025/NP-

CP ngay 29/5/2025 cia Quoc héi thi diém vé mét s6 co ché chinh sdch déc thil
phat trién nha o xa hoi;

Can cir Nghi dinh 56 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu
vé viéc sira déi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mgt so diéu ciia Ludt Nha & vé phdt
trién va quan Iy Nha ¢ xd hoi va Nghi dinh 56 192/2025/NB-CP ngay 01/7/2025
cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyet
s6 201/2025/NP-CP ngay 29/5/2025 cia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché
chinh sach ddc thii phat trién nha & xa héi;

Can cit Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy Nha & xa héi;

Can cir Nghi dinh SO‘] 75/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot so dieu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy
hoat dong xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cua Chinh phi vé
viéc swra doi, bo sung mot so diéu cua cdac nghi dinh thudc linh vue quan Iy nha
nudc cua Bo Xdy dung;

Can cur Quyet dinh s6 2556/0D-UBND ngay 30/12/2025 cua UBND tinh

Thai Nguyen vé viéc chdp thudn chu truong dau tw dong thoi giao chii dau tu
dw én Nha & xd héi TNG Viét Bic;

Can cu Quyer dinh s6 88/0D-UBND ngay 05/02/2026 ciia UBND phuong
Tich Luong vé viéc phé duyét do dn diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dé thi Thai Hung,
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Cdn cir Bdo cdo s6 12/BCTT ngay 07/02/2026 ciia Cong ty c6 phan Kién
triic Xdy dung VN Asean vé viéc tham tra bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw
xdy dung dir dn Nha 6 xd héi TNG Viét Bdc;

Cdn cit Bdo cdo s6 52/VM-TT ngay 05/02/2026 cia Céng ty Cé phan
Pau tu Xdy dung Viét Max bdo cdo két qua tham tra thiét ké co sé phan céng
nghé tram xir Iy nuée thai céng sudt 500m3/ngay.dém;

Sau khi xem xét, Cong ty C(:") phin TNG Land théng bao két qua thdm
dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang muc Nha & xa hdi cao
tang va ha tang k¥ thudt thudc du an Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bac nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1.Tén du 4n: Nha & xa hoi TNG Viét Bic.
Hang muc: Nha & x4 héi cao ting va ha ting k¥ thuat.
2. Nhom du an, loai, cép, thoi han sir dung theo thiét ké cua cong trinh
chinh: Dy an nhom B, thoi han str dung theo thiét ké ciia cong trinh chinh: 50 nam.
Nha & x4 hoi cao tng: Cong trinh dan dung, cip I.
Ha tang k¥ thuat: Céng trinh ha ting k¥ thuét, cap IL.
3. Nguoi quyét dinh déu tu: Chu tich HDQT Cong ty ¢b phan TNG Land.
4. Tén cht dau tu: Cong ty cb phan TNG Land.
Pia chi: X6m Pong Xe, phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén.
S6 dién thoai: 02083654462
5. Pia diém x4y dung: Phudng Tich Lwong, tinh Thai Nguyén.
6. Gia tri tong mirc dau tu xay dung: 1.188,788 ty dong.
7. Ngudn vén dau tu:
- Vén gbp cia nha dau tu.
- Vén huy déng vay tir céc t6 chirc tin dung.
8. Thoi gian thyc hién: Tir Quy /2026 dén hét Quy 1V/2028.
9.Tiéu chuan, quy chuan ap dung:
- TCVN 4451:2012 — Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké.
- TCVN 9254:2012 Nha va cong trinh dan dung.
- TCVN 2737: 2023 Tai trong va tac dong;
- TCVN 9362:2012 Nén nha va cong trinh — Tiéu chudn thiét ké.
- TCVN 3890:2023 Phong chay chita chay — Phuong tién phong chay va
chita chay cho nha va cong trinh — Trang bi, bo tri.
- TCVN 5687: 2024: Théong gi6 - Diéu hoa khéng khi Tiéu chuén thiét ké.
-TCVN 13606 -2023. Tiéu chuin thiét ké C4p nuéc mang luéi bén ngoai
va cong trinh;

13/ 2o \2\



3

_-TCVN 7957:2023. Thoat nu6c, mang luéi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ke.
- 10.Nha thiu 1ap B4o cdo nghién ciru kha thi dau tur xdy dung: Cong ty
Co phan Kién truc Lap phuong (CUBIC).
Nha thau 14p ho so thiét k& Nha & x4 héi cao tAng va ha ting k¥ thuat
(phan thoat nudc mua, thoat nude thai, cip nudce, phong chay chira chay, cap

dién, thong tin lién lac, cdy xanh canh quan): Céng ty Cb phan Kién trac Lap
phuong (CUBIC).

Nha thiu lap hé so thiét ké hang muc ha tén‘g k¥ thuat (san nén, subi
Loang, tudng chan, san duong ndi bg): Cong ty co phan TNG Land.

Nha thau lap hé so thiét ké Tram x0 ly nu6c thai cong suét
500m3/ngay.dém (phan cong nghé): Coéng ty co phan Kién tric Xay dung AST.

~ 11.Nha thau khao sat xay dung: Cong ty ¢b phan throng mai dich vu va
tu van khao sat Viét Bac.
12. Nha thau thim tra:
_ Nha thau thim tra Nha & x& hoi cao tdng va ha tang k¥ thuét: Cong ty Cb
phéan Kién tric Xay dung VN Asean.

Nha thiu thélp tra cong nghé Tram x0 ly nudc thai cong sult
500m3/ngay.dém (phan céng nghé): Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Viét Max.

13. Cac thong tin khac (néu c6): Khéng co

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly:

- T& trinh thdm dinh da néu tai phé“m can cu.

- Quyét dinh s6 2556/QD-UBND ngay 30/12/2025 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc chip thuan cha truong dau tr dong thoi giao chu diu tu du an
Nha & x3 hoi TNG Viét Bac;

- Quyét dinh s6 11614/QD-UBND ngay 25/10/2017 ctia UBND thanh
phé Thai Nguyén vé viéc phé duyét dé 4n diéu chinh ( 14n 3) Quy hoach chi tiét
Khu d6 thi Thai Hung, thanh phb Thai Nguyén- giai doan 1;

- Quyét dinh s6 88/QD-UBND ngay 05/02/2026 cia UBND phudng Tich
Luong vé viéc phé duyét dd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi Thai Hung;

- Van ban s6 21/CTCPNS-KHKT ngay 20/01/2026 ctua Céng ty C6 phin
Nuéc sach Thai Nguyén vé viéc chip thuén ddu ndi cap ngudn cho du 4n Nhha
& x4 hoi TNG Viét Bic tai phuong Tich Luong;
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- Van ban s 345/PCTN-KT+DD+KD ngay 22/01/2026 ctia Cong ty Dién
luc Thai Nguyén vé viéc chép thuin chi truong cap nguén cho dy 4n Nha & xa
hdi TNG Viét Béc tai phuong Tich Luong;

- Quyét dinh s6 293/QP-UBND ngay 09/02/2026 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét két qua thim dinh bao cédo danh gia tic dong moi
truong cua du an Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bic;

2. Hd so, tai liéu du an, khao sét, thiét ké, thim tra thiét ké:

- Bao céo két qua khao sat dia chat do chi dau tu phé duyét.

- Thuyét minh bao céo nghién ctru kha thi; thuyét minh va ban vé thiét ké
co sO cua du an.

- Bao céo ké":t' qua thdm tra dy an sé 12/BCTT ngay 07/02/2026 cia
Cong ty co phan Kién tric xay dung VNASEAN.

- Bao cao két qua thdm tra phan coéng nghé tram xir ly nudc thai cong
suat 500m3/ngay.dém s6 52/VM-TT ngay 05/02/2026 cia Cong ty Co phan
Dau tu Xay dung Viét Max.

3. Hd so niing luc cac nha thau:
~ -Nha thau khao sat xay dung: Cong ty cb phan thuong mai dich vu va tu
van khao sat Viét Bac.
- Nha théu 14p bdo céo nghién ciru kha thi: Céng ty C6 phan Kién tric
Lap phuong (CUBIC).

_ - Nha thau 1ap hd so thiét ké Nha 0 x4 hoi cao tAng va ha ting k¥ thuat
(phan thoat nudc mua, thoat nude thai, cap nude, phong chay chita chay, cap
dién, thong tin lién lac, cdy xanh canh quan): Céng ty Co phan Kién trac Lap
phuong (CUBIC).

- Nha thf:,‘u} 1ap hd so thiét k& hang muc ha té‘n}g ky thuét (san nén, sudi
Loang, tuong chan, san dudng ndi bd): Céng ty c6 phan TNG Land.

- Nha thau lap hé so thiét ké Tram xu@r ly nudc thai cong suét
500m3/ngay.dém (phan cong nghé): Cong ty co phan Kién tric Xay dung AST.

- Pon vi thdm tra du 4n: Céng ty C6 phan Kién tric Xay dung VN Asean.

- Pon vi thdm tra phin céng nghé Tram xir 1y nudc thai cong sudt
500m3/ngay.dém (phan cong nghé): Cong ty C phan Dau tr Xay dung Viét Max.

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

Tém tat vé ndi dung co ban cia hd so thiét ké co s& cua du 4n trinh
tham dinh duoc giri kém theo To trinh tham dinh bdo cao nghién ctru kha thi
dau tu xay dung ctia Phong phat trién du an nhu sau:

Nha & x3 hoi cao tAng va ha ting k¥ thuit thudc du 4 an Nha ¢ xa hoi TNG

Viét Bac dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyet dinh sb 2556/Qb-
UBND ngay 30/12/2025 chap thuan chii truong dau tu dong thoi giao chu dau tu;
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1 Nha & xi hdi cao ting thap 01.

- Dién tich xdy dung: Xay dung Nha & x4 héi cao ting thap 01 cao 22
tang va 01 tAng ham, dién tich 1.731 m?.

- Phan Kién trtic: Céng trinh 22 tang va 01 tang ham dién tich xdy dung
1731 m2 Cong trinh cao 84,7m, tang ham cao 4,8m; tang 1 cao 5Sm; tang 2 cao
4,8m; tang 3-21 cao 3,3m; tang 22 cao 3,7m, tang tum cao 7,9m; cbt 0.00 cao
hon c6t san hoan thién 0,5m, téng chiéu cao cong trinh 84,7m. Tong sé luong
can ho 515 can.

Téng him gém khu vuc db xe, khong gian k¥ thuat va sanh chung cu.

Téang 1 gém sanh chung cu, 15 cin ho dién tich khoang 35 dén 74 m? va
phong phu trg ( Truc PCCC, vé sinh,cac phong k¥ thuat).

Téng 2 gdm céc phong k¥ thuat va nha tré.
Téng 3 dén tang 22 gém cac 25 cin ho dién tich khoang 30 dén 72 m?.
Téng tum gbm cac phong k§ thuat va ki thuét thang may.

Giao thong theo phuong dimg gom 03 thang bd va 07 1dng thang méy, 01
thang may PCCC ; giao thong theo phuong ngang la sdnh va hanh lang.

Thiét ké dinh huéng phuong 4n hoan thién: Sanh, hanh lang lat gach
Granit; cac phong can hy, tum lat gach Ceramic, bac thang bd lang vira xi
mang, son epoxy; tuong xay gach khong nung, trat vira xi mang, son 01 16p 16t,
02 16p mau;...

- Phan két cdu: Céng trinh st dung méng coc khoan nhdi duong kinh
D1000, D800; chiéu cao méng dién hinh 1000mm, 2560mm. Phan than st
dung hé khung vach 1i két hop véi san bé tong cbt thép toan khdi 1a hé két cau
chinh chiu toan b tai trong ding va tai trong ngang tac dung 1én cong trinh;
tiét dién cot vach dién hinh: (300x3000)mm, (300x2500)mm, (350x2500)mm;
tiét dién dam dién hinh: (200x800)mm, (200x600)mm, (300x600)mm,
(300x400)mm; san day 140mm, 170mm, 200mm. V4t liéu st dung: cbt thép
cac loai CB240-T, CB400-V, CB500-V hoéc loai ¢6 cuong do tuong duong; bé
tong cap do bén B30, B35, B40 st dung cho cac cAu kién chiju luc chinh, B15
st dung cho cac céu kién con lai, B7,5 cho bé tong 1ot.

- Hé théng cép dién:

+ Nguon cap dién: Nguén dién cip cho cong trinh dugc ldy ngudn tir tram
bién 4p ha tAng cap dién cho cong trinh.

+ Ngudn cung cép dién du phong: Tai phia ngoai nha b6 tri 01 may phat
dién du phong dé cung cip dién cho cac phu tai dién uu tién cia cong trinh.
M4y phat dién sir dung loai c6 vé chdng 6n, cong suat may phat dién 1a 650
kVA lam viéc & ché do Standby. Céc phu tai uu tién cia cong trinh phai duoc
cung cép dién lién tuc khi nguén dién ludi bi gian doan.

+ Hé thong lu6i phan phoi: Ludi phan phoi dién st dung ddy 16i dong cach
dién PVC di tir tu dién tang theo mang cap doc hanh lang dén cac bang dién khu

NN
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vuc hoidc dugc ludn trong éng nhua cimg di ngdm theo két cdu xay dung dén cong
tac, 0 cam, dén va cac thiét bi dung dién khac. Tiét dién cép cap cho hé thong
chiéu sang t6i thiéu la 1.5mm?2 va cap dién cho cac 6 cam t61 thiéu la 2.5mm?2.

+ Hé thong chiéu sang: Hé thong chiéu séng trong cong trinh bao gom: hé
thong chiéu sang chung va hé thong chiéu sang cuc bg. Hé thong chiéu sang
duogc thiet ke phu hop véi tiéu chuan Viét Nam hién hanh.

+ Chéng sét: Cong trinh lip dat mot kim thu sét phong dién sém c6 ban
kinh bao vé tdi thiéu 107m cép IV két hop voi dai thu sét bing nhém 25x3mm.
Hé thdéng nay dugc ndi xubng hé théng ndi dét chng sét qua cac day dan sét
dong tran 70 mm?2 tir trén mai xudng hé théng coc nbdi dat. Hé thong ndi dit
chéng sét stt dung coc ndi dat bang ddng phi 16, dai 2,4m, day ndi dat bing
dong c6 tiét dién 70mm2, dugc lap dit phia ngoai nha & tang 1.

- Hé thong cap nudc: Nguon cap nuée du an duoc déu tir duong bng cép
nudc tir hé théng cap nude ha tang chung ciia khu vue.

Giai phap Hé théng cip nude: Ngudn nude ha ting — Bé chira — Bom
— Bé nudc mai — Thiét bi dung nudce.

- Hé théng thoét nudc:

+ Thoat nudc thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat dugc thu gom theo éng
dimg, thu gom vé bé tu hoai cua khdi nha, sau dé dugc dan téi tram xir ly nudce
thai dat tai ting hdm cong suat 500m3/ngay.dém dé xir ly. Nude thai sau khi xir
ly cot A theo QCVN 14:2025/BTNMT, sau d6 dugc bom xa ra subi Loang.

+ Thoat nudc mua: Tach biét voi thoat nude thai. Nudc mua tir mai, 10
gia, ban cdng,... dugc thu gom theo éng dimg rdi d4u ndi vao mang luéi thoat
nudc mua ngoai nha vao hé théng thoat nude mua chung cia du 4n Nha ¢ xa
hdi TNG Viét Bic.

- Hé théng phong chay chita chay: Thiét ké cong trinh bac chiu lira béc 1
va su dung giai phap ngan chay lan theo phuong ding va phuong ngang doc
theo céc truc ki thuat ( chéng chay xuyén san, xuyén tuong).

+ Nguf“)p dién cép cho hé théng PCCC, hé th(“’)‘ng tang ap hut khoi cua cong
trinh duge cap tir 02 ngudn dién doe 1ép (01 ngudn lay tir ngudn dién ludi, 01
nguon dugc lay tir may phat du phong).

+ Giai phép thiét k& hé théng chita chdy tu dong, hé thng chita chat tu
dong Sprinker, hé thong chira chay hong véach tudng, hé thdng chita chay ngoai
nha, hé théng, tinh toan lugng nudc du trir, hé théng chita chay khi FM200, bd
tri binh chira chdy xéach tay, hé thong Exit, su ¢ theo quy chuén hién hanh.

- Tram xtt Iy nuée thai: Pu tu xdy dung Tram tram xir Iy nudc thai cong
sudt 500 m*/ngdy.dém, dit tai ting hdm toa nha cao xd hoi cao tang thap 01.
Toan bd nuée thai cua du an duge thu gom dan vé tram, nudc thai sau xur 1y dat
QCVN 14:2025/BTNMT (Bang 2, cot A) x4 ra sudi Loang sau nén chinh trong
pham vi du an.
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- Heé thong diéu hoa, thong gid, camera, mang internet, &m thanh, quan ly
bai d6 xe: Thiét ké déng bd phu hop véi yéu ciu str dung.

2. Nha ¢ x4 hdi cao tang thap 02.

- Dién tich xay dung: Xay dung Nha ¢ x& hoi cao tang thap 02 cao 22
tang va 01 tang ham, dién tich 1.827 m?.

- Phan Kién tric: Cong trinh 22 tang va 01 ting ham dién tich xay dung
1.827 m2 Cong trinh cao 84,7m, tAng him cao 4,3m,; tang 1 cao 5m; tang 2 cao
4,8m; tang 3-21 cao 3,3m; tang 22 cao 3,7m, ting tum cao 7,9m; cbt 0.00 cao
hon cbt san hoan thién 0,5m, tong chiéu cao cong trinh 84,7m. Téng sb luong
can ho 514 can.

Tang him gdm khu vuc dd xe, khong gian ki thuat va sanh chung cu.

Téang 1 gém sanh chung cu, 21 cin ho dién tich khoang 30 dén 74 m? va
phong phu trg ( Truc PCCC, vé sinh,cac phong k¥ thuat).

Téng 2 gdm céc phong sinh hoat coéng dong, 13 cin ho véi dién tich
khoang 35 dén 72 m?

Téng 3 dén tAng 22 gbm céc 24 cin ho dién tich khoang 36 dén 72 m
Téng tum gdm cac phong k¥ thuét va ki thuat thang may.

Giao thong theo phuong dimg gdm 03 thang bd va 07 16ng thang may ;
giao thong theo phuong ngang la sanh va hanh lang.

Thiét ké dinh huéng phuong an hoan thién: Sanh, hanh lang lat gach
Granit; cac phong can hg, tum lat gach Ceramic, bac thang bd lang vira xi
mang, son epoxy; tuong xay gach khong nung, trat vita xi mang, son 01 16p 16t,
02 16p mau;...

- Phan két cAu: Coéng trinh sir dung méng coc khoan nhdi dudng kinh
D1000, D800; chidu cao méng dién hinh 1000mm, 2560mm. Phan than sir
dung hé khung vach 15i két hop vé6i san bé tong cbt thép toan khdi 1a hé két cAu
chinh chiu toan b tai trong ding va tai trong ngang tac dung lén cong trinh;
tiét dién cot vach dién hinh: (300x3000)mm, (300x2500)mm, (350x2500)mm;
tiét dién didm dién hinh: (200x800)mm, (200x600)mm, (300x600)mm,
(300x400)mm; san day 140mm, 170mm, 200mm. Vit liéu sir dung: cbt thép
cac loai CB240-T, CB400-V, CB500-V hodc loai c6 cuong do twong duong; bé
tong cap d6 bén B30, B35, B40 st dung cho cac cAu kién chiju luc chinh, B15
str dung cho cac cdu kién con lai, B7,5 cho bé tong 16t.

- Hé théng cp dién:

+ Ngudn cép dién: Ngudn dién cip cho cong trinh duoc 14y ngudn tir tram
bién ap ha tang cap dién cho cong trinh.

+ Ngudn cung cép dién du phong: Tai phia ngoai nha b trf 01 may phat

dién du phong dé cung cip dién cho cac phu tai dién uu tién cia cong trinh.
May phét dién sir dung loai c6 vo chéng 6n, cong sudt may phat dién 1a 650
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kVA lam viéc & ché do Standby. Céc phu tai wu tién cta cong trinh phai duoc
cung cap dién lién tuc khi nguon dién ludi bi gian doan.

+ Heé théng ludi phan phéi: Luéi phﬁn phdi dién sir dung day 15i ddng cach
dién PVC di tir ti dién ting theo mang cap doc hanh lang dén cac bang dién khu
vuc hodc dugc ludn trong éng nhira cimg di ngdm theo két ciu xay dung dén
cong tic, 6 cam, dén va cac thiét bi dung dién khac. Tiét dién cap cap cho hé
théng chiéu sang t6i thiéu 1a 1.5Smm?2 va cip dién cho cic 6 cim ti thiéu Ia
2.5mm?2.

+ Hé théng chiéu sang: Hé théng chiéu sang trong cbng trinh bao gdm: hé
thong chiéu sang chung va hé thong chiéu sang cuc by. Hé thong chiéu sang
duoc thiét ké phu hop vai ti€u chuan Viét Nam hién hanh.

+ Chédng sét: Cong trinh ldp dit mot kim thu sét phong dién sém cé ban
kinh bao vé t6i thiéu 107m cép IV két hop vdi dai thu sét bang nhém 25x3mm.
Hé théng nay duoc ndi xubng hé thong ndi dat chdng sét qua cac diy dan sét
df)ng tran 70 mm2 tir trén mai Xu()ng hé théng coc nbi dat. Hé théng nbi dat
chong sét sir dung coc nbi dat bang dong phi 16, dai 2,4m, day noi dat bang
ddng c6 tiét dién 70mm?2, duoc lip dit phia ngoai nha & tang 1.

- He thong cap nudc: Nguon cap nude du an duoc déu tir duong 6ng cép
nude tir hé théng cip nude ha tang khung cia khu vue.

Giai phap Hé théng cip nudc: Ngudn nudc ha tang — Bé chira — Bom
— Bé nudc mai — Thiét bi dung nudc.

- Hé théng thoat nudc:

+ Thodt nudc thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat dugc thu gom theo 6ng
dimng, thu gom vé bé tu hoai cta khéi nha, sau d6 duoc dén téi hd ga thu gom
nude thai ngoai nha vé tram xir 1y nuée thai 500m3/ngay.dém duoc bb tri tai
Nha & xi hdi cao ting thap 01 dé xi ly trudc khi xa ra subi Loang.

+ Thoat nudc mua: Tach biét voi thoat nude thai. Nudc mua tir mai, 16
gia, ban cong,...duoc thu gom theo dng dimg rdi ddu néi vao mang luéi thodt
nudc mua ngoai nha vao hé théng thoat nuéc mua chung cia du 4n Nha ¢ x3
hoi TNG Viét Bic.

- Hé théng phong chay chita chay: Thiét ké cong trinh bac chiu lira bac 1
va st dung giai phap ngin chay lan theo phuong dung va phuong ngang doc
theo céc truc k¥ thuat ( chéng chay xuyén san, xuyén tuong).

- Ngudn dién cép cho hé théng PCCC, hé théng ting ap hut khoi cua
cong trinh dugce cAp tir 02 ngudn dién doc 1ap ( 01 ngudn lay tir ngudn dién
ludi, 01 ngudn duoc lay tir may phat du phong).

- Giai phap thiét ké hé théng chira chay tu dong, hé théng chira chat tur
dong Sprinker, hé thong chita chay hong vach tuong, hé thong chita chay ngoai
nha, hé théng, tinh toan luong nudc du trit, hé thdng chita chay khi FM200, bb
tri binh chita chay xéach tay, hé théng Exit, su c¢b theo quy chuan hién hanh.
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- He¢ thong diéu hoa, thong gid, camera, ‘mang internet, &m thanh, quan ly
bai d6 xe: Thiét ké ddng bd phit hop véi yéu cau sir dung.

3 Ha ting k§ thuét

Ha tAng k¥ thuét bao gdm: san nén, sin du'ong noi bo, cép dién, cap nudc,
tho4t nuée mua, thoat nude thai, tuong chin, cai tao sudi Loang, cdy xanh canh
quan,... theo hd so thiét ké dugc phé duyét.

a. Cép dién: Tuyen dudng day dién trung thé dugc ha ngim bén dudi
mit san dudng ndi bd, cip dién dén tram bién ap.

b. Cép nudc: Hé thong cép nudc cua du an tur diém d4u ndi cflp nudc qua
ong HDPE D160 dén dong hé do nudc tdng DN150. Ttr d6 phan ph(n cap nuoc
dén cac dbi tugng dung nudce trong khu vue. Cac tuyén duong & Ong cap nudc
chinh dugc thiét ké dit ngdm, do sau dit 6ng trung binh tinh dén dinh ong la
0,5m. Tai cac goc chuyen va vi tri van, t&, cit ¢6 b tri gbi d& BTCT. Hé thong
éng cAp nuéde sir dung 6ng HDPE PN10, phu kién PN10, cac phu kién ddng bo.

c. Thoat nuéc mua: Pbi voi khu vue dudong giao thong nam trén mit
him toa cao tang, bd tri ranh thu B400 bing BTCT dudi long dudng, do doc
imin=0.2. P81 v&i khu vuc dudng giao théng con lai bd tri ga thu tham két hop
duéi long duong, dudng kinh céng D600 bing BTCT.Toan by nude mua cia
du 4n sau khi dugc thu gom, thoét ra sudi Loang.

d. Thoat nuéc thai: Mang luéi thoat nude thai sir dung dng HDPE D200,
trén tuyén bd tri cac hd ga tham dugce dit ngdm két cdu bang BTCT, khoang
cach tir 20-30m. Toan bo nudc thai phat sinh trong khu vuc du an duoc chuyén
vé Tram xur Iy nudc thai, dat tai tAing him toa thap 01. Nude thai sau xir y dat
tiéu chudn s& dugc bom thoét ra sudi Loang.

d. San nén:

+ Cao d6 thiét k& san nén tang hdm 13 24.99m. Cao do san nén mit nén 1a
29.42m (cao d6 san nén da trir di 16p cau tao mat san va két cau mat nén tang ham).

e. San duong nodi bo:

Mt sin dudng ndi bd bang bé tong nhura, tao ddc tdi thiéu i= 0,5% ddc
dan vé cac vi tri thu nwéc méat. Xung quanh san dudong ndi bd duge bo tri vién
bd thanh bé tong xi mang (tai cac vi tri gitta mat sdn dudng vdéi cac chirc ning
khac: thanh bon hoa, thanh hién nha, thanh mat khu vui choi...). Cac khu vuc
mat hé dugc lat gach terazo hoac bing bé téng xi ming mai phing tao my quan

khu vyc. Cao d6 hoan thién mat san duong ndi bd dam bao phu hop theo didu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét dugc phé duyét ( Zmin ==+30.00m).

Toan bé mat sdn duong ndi bd dugc st dung két cdu bé tong nhua dai
néng, voi cdu tao nhu sau:

+ Lép 1: Bé tong nhya hat trung D12,5 day 7cm.

+ Lép 2: Tudi nhua thim bam 1,0kg/m2.

+ Lép 3: Cap phdi da dam loai 1 day 18cm.

+ L&p 4: Cép phdi da dam loai 2 day 25cm.
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+ L6p 5: DAt ddm chit k= 0,98 day 50cm.
f. Cai tao sudi Loang:

+ Co chléu dai khoang 115m véi chiéu rong trung binh tir 8m dam bao két
ndi véi doan sudi Loang tir phla thuong luu du an véi cong hop 2x(4x4)m hién
trang tai phia ha luu dy an; x8y dyng tudng bé tong cbt thép 02 bd sudi Loang véi
chiéu dai mdi bd sudi Loang 14 115m, chiéu cao ‘trung binh 8,45m, bé tri bng
uPVC DN90 trén tuong bé tong dé thoat nudc,...; bd tri cong hdp 2x(4x4)m ngang
qua subi Loang sau nan chinh tai 03 vi trf lam duong giao théng ndi bd trong pham
vi du an.

+ Thiét ké bd tri cac ddm BTCT mac 300# kich thude 250x400 ngang

qua hai bo tudong chén sudi, khoang cach giita cac thanh dam a= 3,0m/thanh.
+ Hai bén cbng doc theo dudng giao théng thiét ké tuong canh BTCT mac
300#, dinh twong day 45cm dam béao vé tiéu chuan chin dat, chdng sat dat dap nén.

+ Puong giao thong ndi bd trén coéng hdp sir dung két cdu bé tong nhua
dai néng C12,5 bén trén 16p méng 4o dudng va l6p dat dap dam chit k= 0,90;
k=0,98.

+ Doc hai bén hanh lang bao vé sudi Loang thiét k& ddp nén cao d6 dip
29,42m va dép 0,58m dat hitu co tan dung dé trong cdy. Cao do hoan thién l1a
30,00m.

o. Tudng chin

- Thiét ké tuong chin sir dung két cAu bé tong cdt thép méc 300# quanh
ranh gidi lap du an, nhu sau:

+ Tuong chan phia Tay Nam ndi tir vi tri tAng him toa thap sb 02 dén vi
tri sudi Loang sau néin chinh. Chiéu dai doan tu’0’ng chéin L=97,49m.

+ Tudng chin phia Nam, Déng Nam néi tir vi tri subi Loang 1én vi tri khu
dit ciy xanh cta dy an Khu dan cu s6 1 duong Viét Bic. Chiéu dai doan tuong
chan L= 163,39m.

- Tudng chén thiét ké dinh ké bing v6i mit san duong, tuong duong véi
cao do 30,00m, bé rong dinh ke b = (0,35+0,45)m, rong than ke vi tri méng b=
(0,582+0,70)m.

- Moéng tuong chan thiét ké rong b= (3,882+5,382)m, méng duoc gia cb
bing coc BTCT kich thudc 0,25x0,25x3,0m.

- Chiéu sau chén méng dugce tinh biang 1/3 chiéu cao tuong chin. DAt dao
méng dugce tdn dung dép k= 0,90 va dip cho nén cong trinh.

h. Cac hang muc ha tang ky thuat khéc: theo hd so thiét ké dugc phé
duyét.

IV. PHAM VI VA NGUYEN TAC THAM PINH

Cin cr Khoan 6 Piéu 11 Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyet
s6 201/2025/NP-CP ngay 29/5/2025 cua Quéc héi thi diém vé& mot sé co ché
chinh sach dic thu phét trién nha ¢ x& hoi quy dinh: “Du 4n dau tu xay dung
nha & x4 hdi khong phai thue hién thdm dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu
xdy dung tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé
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xdy dung. Chu dau tu, ngudi quyét dinh dAu tu tu t6 chirc thAm dinh, phé duyét
b4o cdo nghién ctru kha thi (bao gdm ca diéu chinh BCNCKT) va chiu trach
nhiém bao dam tuén thi quy dinh cta phép luat vé xay dung.”

Thuc hién Khoan 6 Piéu 11 Nghi dinh 192/2025/ND-CP, du 4n Nha & xa
hdi TNG Viét Bic dugc Cong ty cb phé.n TNG Land — chi dau tu du 4n thuc
hién thdm dinh bdo cdo nghién ctru kha thi theo ding quy dinh cia phép lut.

V.KET QUA THAM DINH

1.Su phu hop vé quy hoach, muc tiéu, quy mé dau tu va cdc yéu cau khac
duoc xac dinh trong quyét dinh hoac chap thuén chu truong dau tu xay dung.

- Dy 4n trinh thdm dinh c6 cac ndi dung co ban nhu muc tiéu, quy md du
an phu hop véi ndi dung quy dinh tai Didu 1 Quyét dinh sé 2256/QD-UBND
ngdy 30/12/2025 ctia UBND tinh quyét dinh chép thuan chi truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu.

- Dy 4n phtt hop véi quy hoach duge duyét theo Quyét dinh s6 11614/QD-
UBND ngay 25/10/20017 ciia UBND thanh ph6 Thai Nguyén vé viéc phé duyét
dd 4n didu chinh (1an 3) Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thai Hung, thanh phd
Thai Nguyén giai doan 1 va Quyét dinh sé 88/QD-UBND ngay 5/2/2026 ctia
UBND Phudng Tich Luong phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu db thi Thai Hung.

2. Su phu hop cua giai phap thiét ké co s& véi nhiém vu thiét ké; danh muc
ti€u chuan ap dung;

Giai phép thiét ké co s phu hop véi nhiém vu thiét ké, dam bao cong
nang, an toan chiu lgc, PCCC, méi truong va van hanh khai thac ; phu hop véi
cac tiéu chuan lién quan.

- Danh muc tiéu chuén 4p dung dung theo quy dinh hién hanh.

- Thiét ké co s& dam bao tuan thii quy chuén k¥ thuét, tiéu chuan ap dung.

3. Giai phép to chirc thuc hién du an, kinh nghiém va ning luc quan ly du
an cua chu dau tu, phuong an giai phong mat bang, hinh thirc thuc hién du an;

Giai phap td chire thuc hién du 4n: Chu dau tu xdy dung ké hoach tb chuc
thuc hién du an theo timg giai doan tir chuan bi dau tu, thuc hién dau tu dén
nghiém thu, ban giao va dua vao khai thac str dung pht hop véi quy mo, tinh chat
du an cong trinh.

Kinh nghiém va nang luc quan ly du an cua chu dAu tu: Ban quan 1y du 4n
dugc bo tri pht hgp voi quy mo, tinh chat du an; Chu dau tu c6 kinh nghiém trién
khai cac du an tuwong tu va dap ing yéu cau quan ly chat lugng, tién do du an.

Phuong 4n giai phéng mit bang duoc 14p trén co s& hién trang st dung dat,
quy dinh phap luét vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu,...va dugc co quan nha
nudc thyuc hién.

Hinh thic thuc hién du 4n, lua chon nha thau, t6 chic 1‘lhi cong va quan ly
hop dong dugc xéac dinh phu hgp véi quy dinh cia phap luat vé xay dung.
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Céc ndi dung ndy da dugc Cong ty Co phan Kién tric Xdy dung VN
Asean tham tra danh gia la phu hop. ‘ , ‘

4. Yeu t6 bao dam tinh hiéu qua cua du an bao gom xéc dinh téng mirc dau
tu xay dung; ngudn von, kha nang huy dong von theo tién dg; phén tich rui ro,
hi€u qua tai chinh, hiéu qua kinh té - xa hoi;

a) Vé téng muc dau tu:

- Can cir dé xac dinh tong mirc dau tu gdm:

+ Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP cia Chinh phii ngay 30/12/2024 Quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phéap thi hanh Luat X4y dung vé quéan ly hoat
dong xay dung;

+ Nghi dinh s6 10/2021/ND - CP, ngay 09/02/2021 cta Chinh pha vé quéan
ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

+ Théng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 Quy dinh vé phan cip cong
trinh x4y dung va huéng din 4p dung trong quén 1y hoat déng dau tu xay dung;

+ Thong tu sb 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia Bo Xay dung vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

+ Thong tu 12/2021/TT-BXD, TT 13/2021/TT-BXD cta B9 xdy dung
ngay 31/8/2021 ban hanh dinh mic xay dung;

+ Quyét dinh s 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia Bo X4y dung cong bd suat
von dau tu cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh ndm 2024

Don vi lap dy 4n di tuan thu day da cac quy dinh vé quan 1y dau tu xay
dung va d3 dugc don vi thim tra danh gia phu hop.

Toéng mic dau tu du an: 1239,87 ty dong ( Theo Quyét dinh chép thuan
chu trerong dau tu s6 2556/QP-UBND ngay 30/12/2025 cia UBND tinh Thai
Nguyén).

Trong d6, tong mic dau tu cla cac cong trinh Nha & x4 hoi cao ting thap
01,02 va ha ting k¥ thuat: 1.162,23 tj dong.

b)Vé nguén von dau tu va du kién bé tri ké hoach vén theo tién do thuc
hién du an:

Stt Ngudn von diu tw S6 tien (ty dong) | T¥ 18 (%)
1 | Vén gép ctia nha déu tu 232,446 20
2 | Vén huy déng vay tir cac tb chire tin dung 929,784 80

5. Su phi1 hop ctia phuong an c6ng nghé (néu co);

Cong nghé st dung trong du an phu hop voi cng suét, muc tiéu du 4n va
diéu kién van hanh, dam bao an toan, tiét kiém nang luong, than thién mdi
truong ; cac thiét bi day chuyén d& bao tri, van hanh on dinh va ti wu chi phi.

-
\7}4’ Cha 7
M ae o o
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6. Cac noi dung khac theo quy dinh ctia phép luét c6 lién quan va yéu cau
cua nguoi quyét dinh dau tu.

V.KET LUAN

Béo céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung Nha & xa hoi TNG Viét Béc
di didu kién dé trinh tong hop va trién khai cac budc tiép theo sau khi hoan thién
céc ndi dung yéu ciu dé trinh téng hop, phé duyét va trién khai cac bude tiép theo.

Trén day 1a thong béo ciia Cong ty c¢6 phan TNG Land vé két qua tham
dinh Bao cdo nghién ctru kha thi ddu tr xdy dung hang muc Nha & xd hoi cao
tAng va ha tang k¥ thuat thudc du 4n Nha & x4 hoi TNG Viét Bic.

Noi nhin:

- Nhur trén;
-Luu: VT./.

Ha Vian Giang




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TNG LAND Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: 215 /QD-TN TNGL

Thai Nguyén, ngay 6 thang 5 ndm 2026

QUYET PINH

Phé duyét dy toan thiét ké xiy dung cong trinh Nha & xa hoi cao tang thap 01
va ha ting ky thuit thudc Dw dn Nha & xi hdi TNG Viét Bic

HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TNG LAND

Can cir Lugt Xdy dung 50/201 4/QH 13 da dwoc sira doi bc; sung mét sé diéu
theo ludt s6: 03/2016/QH 14, Ludt s6 35/2018/QH14, Ludt sé 40/2019/QHI14; va
Ludt sé 62/2020/QH14;

Can cir Nghi quyét 20]/2025/QH1 5 ngay 29/5/2025 ciia Quoc hoi vé viéc thi
diém mét s6 co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién nha & xéd hoi;

Can cik Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyet 56 201/2025/NB-CP
ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mét s6 co ché chinh sdch dic thi phat
trién nha & xa hoi;

Cdn cir Nghi dinh s6 261/2025/N19-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phii vé
viéc sira doi, bé sung mét sé dzeu cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 diéu cita Ludt Nha & vé phdt trién va quén
Iy Nha ¢ xd hji va Nghi dinh 56 192/2025/NP-CP ngay 01/ 7/2025 cua Chinh phi
vé quy dinh chi tiét mét s6 dzeu va bién phap thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/NP-
CP ngay 29/5/2025 cua Qudc héi thi diém vé mét s6 co ché chinh sdch dic this
phat trién nha & xd hoi;

Can cie Nghl dinh 100/2024/ND- CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y Nha 6 xa héi;

Can cik Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phii quy
- dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat dong
xdy dung;

Can cir Quyet dinh sé 2556/0D- UBND ngay 30/12/2025 cua UBND tinh Thdi
Nguyen vé viéc chap thudn chu truong dau tw dong thoi giao chi dau tw du dn Nha
¢ xd hoi TNG Viét Bic;

Cén cit Quyét dinh s6 88/0D-UBND ngay 05/02/2026 ciia UBND phucng
Tich Lwong vé viée phé duyét dé dn diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu dé thi Thai Hung;

Céin cit Quyét dinh s6 69/0P-TNGL ngay 09/02/2026 ciia Céng ty Cé phan
TNG Land phé duyét dw én Nha & xd héi TNG Viét Bic hang muc Nha & x@ héi
cao tang va ha tang ky thudt;




Cén cit Quyét dinh sé6 71/0P-TNGL ngay 11/02/2026 cia Céng ty Cé phan
TNG Land phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé Hang muc Nha
& xd héi cao tang va ha t&ng ky thudt du én Nha 6 xd héi TNG Viét Béc;

Céin cit Quyét dinh SO 213/0D-TNGL ngay 6/5/2026 cia Céng ty Cé phan
ING Land phé duyét thiét ké xady dung trién khai sau thiét ké co sé Hang muc Nha
& xd hoi cao tang thdp 01 va ha tang ky thudt di dn Nha & xd héi TNG Viét Béc;

Céin cik Bdo cdo sé 15a/BCTT ngay 4/5/2026 ciia Céng ty c6 phan Kién tric
Asean vé viéc tl‘uim tra Dy todn thiét ké xdy dung cong trinh Nha o xd hji cao tang
thap 01 va ha tang ky thudt ngoai nha thugc dy an Nha ¢ xa hoi TNG Viét Bac;

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét Du toén thiét ké xdy dung cong trinh Nha & x4 hoi cao téng
thap 01 va ha tang k¥ thuét ngoai nha thudc du an Nha ¢ xa hdi TNG Viét Bac;

1. Ngudi phé duyét: Chi tich HDQT Céng ty c6 phan TNG Land

2. Tén cdng trinh hodic bd phén cong trinh: Nha & x& hoi cao ting thap 01

vé ha tang k¥ thuat)

3. Loai, cp cong trinh chinh: Dy 4n nhém B.

Nha & xa hoi cao ting: cong trinh Dan dung, cép 1.
Ha tang k§ thuét: cong trinh Ha ting k¥ thuat, cap II.

4. Tén du 4n: Nha & xa hoi TNG Viét Béc

5. Pia diém x4y dung: Phudong Tich Luong, tinh Thai Nguyén.

6. Tong mirc dau tu: 1.230,87 ty dong (theo quyét dinh chii triong dau tu
dong thoi giao chit dau tw tai Quyét dinh s6 2556/0P-UBND ngay 30/12/2025 ciia
UBND tinh Thai Nguyén).

- Gia tri dy toan cong trinh Nha & x& hoi cao tang thap 01 va ha tang ki thuat
ngoai nha sau tham tra: 529.960.088.000 dong. Trong do:

STT Noi dung chi phi Gia tri sau thim tra

(Ponvi: VND)

1 | Chi phi xay dung 412.812.705.931
2 | Chi phi thiét bi 37.741.326.157
3 | Chi phi quan ly du 4n 5.724.400.252
4 | Chi phi tr van x4y dung 24.397.972.077
5 | Chi phi khac 23.915.961.725
6 | Chi phi du phong 25.367.721.518

Tong cong (1am tron) 529.960.088.000
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Piéu 2. T chic thyc hién.

Trach nhiém cua céc d(v);n vi, phong ban, ca nhan lién quan trong viéc ‘trién
khai thuc hién: Phong phat trién du an c¢6 trach nhiém thuc hién céc tha tuc dau tu
xdy dung, quan ly du an theo quy dinh hién hanh; Phong gidm sat c6 trach nhiém
giam sat cong trinh va cac hoat dong li€n quan theo phan cong nhiém vu va quy
dinh hién hanh; Céc phong ban li€n quan thyc hi¢n céc cong tic lién quan cta dy
an trién khai thuc hién theo phan céng nhiém vu va quy dinh hién hanh.

Piéu 3. C4c 6ng ba Gidm ddc diéu hanh, Phé gidm déc,Ké toan trudng va 5

cdc phong ban, cé nhén c6 1ién quan chiu trich nhiém thi hinh Quyét dinh nay. /%/
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Luu: VT./.
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BAO CAO KET QUA THAM TRA
DU TOAN THIET KE XAY DUNG
PIEU CHINH

Dy 4n: Nha & xi hdi TNG Viét Bic
Hang muc: Nha & xi hdi cao tAng thap 01 va ha tang k§ thuit ngoai nha
Chii diu tu: Cong ty c¢b phan TNG Land
Dia diém XD: Phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén
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CONG TY CO PHANKIEN TRUC ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG VN ASEAN

Sé: 15a/BCTT

V/v: Tham tra Dyt toan thiét ké x4y dymg cong ;) . . , &
trinh Nha & x4 hdi cao tAng thép 01 va ha Thdi Nguyén, ngay 4 thang 5 ndm 2026
ting k¥ thuat ngoai nha thudc Dy 4n Nha &
xa hoi TNG Viét Bic

Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

BAO CAO KET QUA THAM TRA
DU TOAN THIET KE XAY DUNG PIEU CHINH
D 4n Nha & xa h§i TNG Viét Bic
Hang muc: Nha & x4 hdi cao ti‘mg thap 01 va ha téng k¥ thuat ngoai nha
Kinh giri: Cong ty cb phin TNG Land

Cin cir Lut Xay dung sb 50/2014/QH13 da dugc sira dbi, bd sung mét s6
diéu theo Luat s§ 03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Lust s6 40/2019/QH14
va Luit sb 62/2020/QH14;

Cin cir Nghi dinh s§ 175/2024/ND-CP cia Chinh phii ngay 30/12/2024 vé
quan 1y du 4n dau tu xay dung;

Cin cir Nghij dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/1/2021 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quéan 1y chit lugng, thi céng xay dung va bao tri
cong trinh xdy dung;

Cin cir Nghi dinh s6 10/2021/ND - CP, ngay 09/02/2021 ciia Chinh phu vé
quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

Can cir Nghij dinh s6 85/2020/NB-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phi ban
hanh vé quy dinh chi tiét mot sd didu coa Luat Kién trac;

Cin cir Nghi dinh 31/2021/NBD-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu coa Luét Pau tu;

Can cir Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngdy 30/6/2021 Quy dinh vé phan
chp cong trinh xay dyng va huéng din 4p dung trong quan 1y hoat dong dau tu
xay dyng;

Cin cir Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia B$ Xéy dyng
vé quan ly chi phi dau tu xay dyng cong trinh;
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Cin cit Thong tu 12/2021/TT-BXD, TT 13/2021/TT-BXD cua B§ xay
dung ngdy 31/8/2021 ban hanh djnh mic xay dyung;

Cin cit Quyét dinh s6 69/QD-TNGL ngay 09/02/2026 ciia Cong ty Cb phén
TNG Land v/v phé duyét dy 4n 4n Nha & xa hoi TNG Viét Bic hang muc Nha &
xa hoi cao tAng va ha ting k§ thudt;

Cin o Hé thdng cédc vin ban phdp quy hién hanh vé& quan 1y Dy 4n Xay
dung Vva céc tai lidu tiéu chuén quy pham thiét k& chuyén nganh c6 lién quan.

Cin ¢t C4c viin ban phép 1y v& diu tu XDCB hién hanh.

Cin cir Céc tiéu chuén quy pham va don gi4 hién hanh.

Céc cén cir khac c6 lién quan.

Thuc hién hop dbng sb 002378/2025/TNGL-VN ASEAN ky ngiy
24/11/2025 giita Céng ty cé phin kién tric xdy dung VN ASEAN véi Cong ty cb
phin TNG Land vé viéc thim tra thiét ké ban vé& thi céng + du toan Dy 4n Nha &
x3 hdi TNG Viét Bic. Céng ty cd phn kién tric xdy dung VN ASEAN d4 tién
hanh céng téc tr vin thim tra Thiét k& ban vé& k¥ thuat thi cong + du toan cong
trinh néi trén va dudi day 1a két qua thim tra cia chiing t6i.

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén du 4n: Nha & xi hoi TNG Viét Bic.

2. Nhém, loai cong trinh, du 4n: Dy 4n nhém B, cong trinh cép I.

3. Pia diém XD: Phuong Tich Luong, tinh Théai Nguyén.

4. Chii dAu tu: Cong ty cb phdn TNG Land.

5. Pon vij khéo sat xdy dung: Cong ty cb phén thwong mai dich vu va tr vin
khao sat Viét Bic.

6. Pon vi thiét ké: Céng ty cb phin Kién trac Lap phuong (CUBIC).

7. Gié tri tng mirc ddu tu xdy dyng ( Nha & xa hdi cao ting thap 01, thap 02
va ha thng k¥ thudt): 1,162,23 tj dong.

8. Ngubn vbn: Vén ciia nha dau tu va von huy dong khéc.

1. DANH MUC HO SO DE NGH] THAM TRA

1. Van ban phéap ly:

- Van ban sb 64/TB-TNGL ngdy 09/02/2026 ciia Cong ty ¢d phan TNG
Land v/v thong béo két qua thim dinh bdo cdo NCKT dy an DPTXD hang myc
Nha & xa hdi cao tAng va ha ting k¥ thudt thude dy an Nha & xa hdi TNG Viét
Bic.
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- Quyét dinh s8 69/QD-TNGL ngay 09/02/2026 ciia Cdng ty Cb phan TNG
Land v/v phé duyét dy 4n 4n Nha ¢ xd hgi TNG Viét Béc hang muc Nha & x4 hoi
cao tAng va ha tang k§ thuat;

- Quyét dinh s8 293/QD-UBND ngay 09/02/2026 ctia UBND tinh Thai
Nguyén v& viée phé duyét két qua thim dinh bio cdo danh gié tdc dong méi
trudng cia dy 4n Nha & x4 hoi TNG Viét Bic;

- Vin ban s8 15/TD-PCCC ngay 12/02/2026 ciia Phong Canh sat PCCC va
CNCH tinh Thai Nguyén thdm dinh thiét ké v& phong chay va chira chdy du 4n
Nha & xi hoi TNG Viét Bic;

- Gidy phép xay dung s 24/GPXD ngay 12/02/2026 ciia S& Xdy dung cap
cho cdng trinh Nha & x4 hdi cao tAng thap 01 va ha ting k¥ thuat thuéc du 4n Nha
& xa hdi TNG Viét Béc ( dugc phép xay dung trén phén dién tich dét duoc giao
dit dot 1 12 5.812,7 m? theo Quyét dinh sb 310/QD-UBND ngay 12/02/2026 cua
UBND tinh Théi Nguyén);

- Giy phép x4y dung sb 46/GPXD ngay 24/04/2026 ciia S& X4y dung cép
cho cong trinh Nha & xa hdi cao tAng thap 02 va ha tdng k§ thuat thudc du 4n Nha
& xa héi TNG Viét Bic ( dugc phép xay dung trén phin dién tich dt dugc giao
dét dot 2 12 11.207 m? theo Quyét dinh s6 1047/QD-UBND ngay 20/04/2026 cua
UBND tinh Théi Nguyén);

2. Danh muc hd so d& nghi tham tra:

- Ho so thiét ké BVKTTC.

- Thuyét minh thiét ké thi cong.

- Thuyét minh tinh toan két céu.

- H so ning luc ctia don vi thit ké.

IIL NOI DUNG CHU YEU THIET KE XAY DUNG PIEU CHINH

1. Giai phap thiét ké didu chinh chi yéu

1.1. Nha & xa hdi cao tAng thap 01.

- Nha & xa hdi cao tAng thap 01 thudc dy 4n Nha & xa hgi TNG Viét Bic
dugc chép thuan chi truong dau tu tai Quyét dinh s6 2556/QD-UBND ngay
30/12/2025 cia UBND tinh Thai Nguyén.

Trén khu dit NOXH-01 véi dién tich 16.174m? dau tu xdy dymg 02 toa
chung cu trén dién tich dét xay dung 14 3.565m?, mit dd xdy dung 30,3%, trong dé:

+ Dién tich xdy dyng Nha & xa héi cao ting thap 01: cao 22 ting trén mit
déit, tum thang va 01 t?mg h?am, dién tich 1.731 m?, Coéng trinh cao 84,7m, te’ing
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ham cao 4,8m; t?mg 1 cao 5m; téng 2 cao 4,8m; téng 3-21 cao 3,3m; tﬁng 22 cao
3,7m, t?mg tum cao 7,9m; cdt 0.00 cao hon cbt san hoan thién 0,5m, téng chiéu
cao cong trinh 84,7m. Tdng s8 lugng cin hd 515 cin.

- NOi dung diéu chinh:

1. B& nuéc sinh hoat + PCCC va phong bom: Diéu chinh vi tri bé dat tai
tAng ham cta tda chung cu sang ranh giéi phia Péng Nam du 4n.

-B& nuéc sinh hoat + PCCC: dit ngém, dién tich bé nuéc sinh hoat 13
141,1m2, b& PCCC la 70,6m2. Céng trinh sir dung hé két cdu bé tong cdt thép
toan khoi.

- Phong bom sinh hoat va PCCC: Céng trinh cao 1 ting cao 4,2m djt trén vi
tri bé nude, dién tich xay dung 1 74,137m? véi tiét dién 11,9 x 6,23m. Tudng
bao ngoai xay gach, mai d6 bé tong cbt thép.

2. B4 sung dudng déc khuyét tat tai ting 1 phia ngoai nha:

-Bd sung 01 dudng déc PD02 cho ngudi khuyét tit véi kich thuée
10,7x1,5m, dudng dbc két cAu bé tong cbt thép phu ting cimg bé mit, xé ranh
chdng truot rong 15mm sau 10mm, khoang cach 200mm. Hai bén dudng déc lap
dung lan can inox cao 0,9m.

3. Phong k¥ thu4t tum: Diéu chinh mit bang.

- Xay tudng bao quanh ting tum.

- Dién tich tAng tum giir nguyén, diéu chinh kich thuéc cic phong, khu vuc
k¥ thuat.

4. Phong dién: Diéu chinh vi tri phong dién tir d6i dién can CH-B2 truc Y2
sang vi tri d6i dién phong K thuit nudc.

1.2. Ha tang ky thuit.

Cap nhit diéu chinh cic hang myc ctia ha ting k¥ thuat khi diéu chinh vi tri

bé nudc va phong bom dit tai tAng him cong trinh Nha & xi hdi cao tang thap 01
sang vi tri gén ranh giéi phia Dong Nam dy 4n.

2. Co s xac dinh dy toan xiy dyng,

- Can cir nghj dinh sb 10/2021/ND-CP ngay 9/02/2021 cia Chinh phu vé
quén ly chi phi du tu xay dyung.

- Th()ng tr sb6 11/2021/TT-BXD ngdy 31/08/2021 cia B Xdy dymg vé
quan ly chi phi déu tu xay dyng cong trinh.

- Théng tu 12,13/2021 B xay dung ngdy 31/8/2021 ban hanh dinh mrc
xdy dung.
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- Quydt dinh 256/QD-UBND ngdy 22/02/2023 ciia UBND tinh Théi
Nguyén vé viée cong bd cdc bo don gia xay dung cong trinh tinh Thai Nguyén.

- Quyét dinh 527/QD-SXD ngay 31/12/2025 cong bé don gi4 nhan cong
xdy dung ndm 2025 trén dja ban tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh 534/QD-SXD ngay 31/12/2025 céng bb gi4 ca may va thiét bi
thi cong xdy dyng ndm 2025 trén dia ban tinh Thai Nguyén;

- Thong bao gia vat liéu thang 4 nam 2026 cua S& XD tinh Thai Nguyén.

IV. NHAN XET VE CHAT LUQNG HO SO PE NGHI THAM TRA

Sau khi nhén dugc hd so cia Cong ty c¢b phin TNG Land, qua xem xét

Céng ty c¢b phin kién triic xay dung VN ASEAN béo céo vé chit lugng hé so dé
nghi thim tra nhu sau:

1. Quy céch va danh muc hd so thwc hién thim tra: Hb so dé thuc hién
thdm tra diing quy céch theo quy dinh hién hanh, danh muc hd so diy di.

2. Nhén xét, danh gia vé dir toin xiy dung, cu thé:

a. Phuong phép 1dp du toan dugc luya chon so véi quy dinh hién hanh: Tuin
theo quy dinh hién hanh cua nha nuée.

b. Céc co s& dé xac dinh cac khoan muc chi phi: Tuin theo dinh mic hién
hanh ciia nha nudec. ‘

c. Pon gia 4p dung cho cong trinh: Pon gia ap dung ding theo don gia tinh
Thai nguyén, ding thoi diém thyc hién du 4n cong trinh.

d. Chi phi xay dung hop 1y. Giéi phap thiét ké va sir dung vat lidu, trang thiét
bi phi hgp vdi cong ning sir dung cua cong trinh bdo dam tiét kiém chi phi dau tu
xdy dung cong trinh.

3. Két ludn ciia don vi thAm tra vé viéc di Piéu kién hay chwa da Didu
kién dé thyc hi¢n thim tra:

Hb so du toan thiét ké xay dung cong trinh d diéu kién dé thyuc hién thim
tra.

V. KET QUA THAM TRA DU TOAN
1. Nguyén tie thim tra;

a) Vé su phi hop giita khéi lugng chu yéu cia dy toan véi khdi lugng thiét
ké: Khbi lugng chi yéu cia dy todn phit hop khéi lugng thé hién trén ban v& thiét
ké thi cong cta nha thau tu van thiét ké.
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b) Vé tinh ding dén, hop ly cta viéc 4p dung, van dung don gia xay dyung
cong trinh, dinh mirc chi phi ty 1¢, dy toan chi phi tu véan va dy toan cac khoan
muc chi phi khac trong dy todn cong trinh: Thiét ké da 4p dung, van dung hop 1y
don gia xdy dung va dinh mirc xdy dyng, dinh mic chi phi trong dyu toén cong

trinh.

¢) Vé gia trj du toan cong trinh.

Gi4 trj dyr toan cong trinh khong vuot tdng mirc du tu dugc duyét.

2. Gia tri dy todn xAy dung sau tham tra

Dua vao cdc cén clr va nguyén tac néu trén thi gia tri du toan sau tham tra

nhu sau:

STT Ni dung chi phi Gi4 tri sau thim tra
1 | Chi phi xay dung 412.812.705.931

2 | Chi phi thiét bj 37.741.326.157
3 | Chi phi quan ly du 4n 5.724.400.252
4 | Chi phi tr van xay dung 24.397.972.077
5 | Chi phi khac 3.915.961.725
6 | Chi phi du phong 25.367.721.518
7 | Lai vay 20.000.000.000
Téng cong 529.960.088.000

(Co hé so du todn tham tra chi tiét kém theo)

Nguyén nhan ting, giam: Hb so dy toan thAm tra cé chénh 1&ch so véi du
toan thiét ké 1ap vi mot s6 ly do nhu sau:

+ Diéu chinh gia mot sb loai vat tu cho phi hop véi gia thi truong, theo
thong béo gia cua Sé xdy dung tinh Thai Nguyén.,

+ Khéc phuyc 13i thira, thiéu khéi lugng trong hd so dyr toan thiét ké.
+ Piéu chinh do khdi lugng thiét ké thay ddi sau khi thdm tra ban v&.

Pon vj thdm tra da xudt ban hoan thién quyén hd so dy todn thim tra kém

theo bao céo tham tra nay, kinh trinh chi dAu tu dé thye hién cde budc tiép theo.

3. Yéu cAu hoan thién hd so (néu cd)

Yéu ciu don vj thiét ké hoan thién hd so dy toén thiét ké theo diing quy dinh
cua phép ludt hi¢n hanh,
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VI. KET LUAN VA KIEN NGH]

Hd so dyr toan thiét ké xay dung diéu chinh Dy 4n Nha & x4 hoi TNG Viét
Bic — Hang muc Nha & xi hdi cao ting thap 01 va ha ting k¥ thuét do Céng ty Cb
phéu Kién tric Lap Phuong (CUBIC) 1ap co ban phit hop véi céc tiéu chuén, quy
pham cia nha nudc hi¢n hanh.

Trén day la toan bg y kién thidm tra H) so du toan thiét ké xay dung diéu
chinh Dy 4n Nha & xa hoi TNG Viét Bic — Hang muc Nha & x4 hdi cao ting thép
01 va ha tang k¥ thuit do Céng ty ¢d phan kién tric x4y dung VN ASEAN lép.
P& nghi Chii dau tu xem xét dé trién khai cac budc tiép theo.

CAN BO THAM TRA DU TOAN
Ho va tén M3 s6 CCHN Chir ky
KS. Nguyén Tién Siém BXD- 2
K§ su dinh gi4 00199312 Sy
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-Nhur kinh gt XAY DUNG VN ASEAN
Luu VP

7 CONG TY S
CQO PHAN
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